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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkadnd”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se



Brf Brofastet 1
716422-0357

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Brofastet 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2040.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-05 hos Bolagsverket. Freningen har sitt sate i Osterdker.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Rund GA:18. Foreningens andel ar 62 procent. Samfalligheten
forvaltar drift och underhall av avloppsledning och darmed tillhérande brunnar.

Styrelsen

Lennart Olausson Ordférande
Anders Bergsfalt Ledamot
Birgitta Jillestam Ledamot
Manne Kesti Ledamot
Sven Lindstrém Ledamot
Torgny Fristrém Suppleant
Ann-Christine Lundberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Anders Bergsfalt, Torgny Fristrém, Manne Kesti, Ann-Christine Lundberg och Lennart Olausson.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Marcus Petersson Ordinarie Extern Pricewatershouse Coopers

Valberedning
Inga Bjérkman Sammankallande
Agneta Lembrin von Sneidern

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-05-14.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
RUNO 7:161 1994 Osteraker
RUNO 7:34 2018 Osteréker

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1993 och bestar av 7 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1994.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 218 m?, varav 7 218 m2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 102 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

39

23 27
13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Styrelserum

Overnattningsrum
Gemensamhetslokal

Traningslokal

Bastu
Utomhuspool

Inomhusyta for
gemensamhetsutrymmen

Styrelserum med plats for 7 ledaméter. Storbilds TV finns for
presentationer. Styrelserummet hyrs ocksa ut till
grannféreningarna.

Anvands for medlemmarnas nattgaster.

Anvands till foreningsmaoten samt hyrs ut som festlokal till
medlemmarna. Hyrs ocksa ut till grannféreningar for
féreningsméten. Till gemensamhetslokalen finns ett valutrustat
pentry med porslin for ca 60 gaster.

Utrustad med gym, biljard- och bordtennisbord och Dartspel.
Anvands av medlemmarna inom Brf Brofastet

i foreningen finns 4 bastun, 2 i hus 18 och 2 i hus 26.
Tempererad utomhuspool fér medlemmar i féreningen. Poolen
halls 6ppen for bad fran juni till och med augusti

Totalt 350 Kvm

Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2040.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Byte av lassystem i punkthusen 2019 Nya portlds med koder har installerats i hus 20, 22, 24, 28
samt i de tva soprummen. Till skillnad mot tidigare halls nu
entrédorrarna stangda dygnet runt.

Fuktdranering i poolrummets 2019 Kortsidan mot gatan i hus 20 har fuktskador. Hela gaveln

yttervdgg har frilagts och lackaget dtgardas varefter vaggen isolerats
med Isodranskivor.

Renovering och ommalning av 2019 Uppfraschning samt forstarkning som forhindrar skador

soprummen i hus 22 och 28 nar sopkarlen kors ut och in. Tydligare skyltning.

Markarbete for att fa regnvattnet 2019 Vid flera av grunderna har marken satt sig varfor

att rinna bort fran husgrunderna regnvatten rinner in mot grunden. Detta har till viss del
atgardats genom pafylining av jord/grus sa att regnvattnet
rinner bort frdn husgrunden.

Byte av aldre avloppsror i hus 20 2019 Aldre gjutjarnsrér som rostat har bytts ut till nya PVC-ror.

kallaren

Nedtagning av den aldre 2019 Granhacken har hindrat underhallet av slanten ner mot

granhacken vid ovansidan av hus 28 husen. Ljusare fér medlemmar bade i hus 28 och i hus 30.

Rengdring av samtliga balkonger 2019 Sedan forra gadngen balkongerna rengjordes har det skett

och vindskydd bevaxning av alger varfér balkongerna och de vita
vindskydden har rengjorts.

Beskarning av ett stort antal buskar 2018 Omstart av ny entreprenér for att i framtiden fa en

och hackar blommande utemiljé

Utbyte av avloppsanldggningarna i 2018 Utbyte av de 23 ar gamla avloppsanldggningarna till bl a

hus 20 och 24 nya skarande pumpar i syfte att minska risken for
driftstopp och éversvadmning av avloppsvatten

Fasadrenovering av hus 18 2018 Utbyte av fasadbrador pa forraddsdelen i syfte att férhindra
vattenintrang

Borttagning av mossa samt 2018 Takrenovering steg 2: Férhindra vattenintrang och

behandling av takpannorna pa de
sju husen

sprickbildning i pannorna for att darigenom férlanga
livslangden samt férbattra utseendet
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Utfért underhall Ar Kommentar

Spolning av samtliga VA-stammar 2018 Periodiskt underhall (4 ars intervall) for att férhindra stopp
i husens avloppsledningar

Utbyte av brandlarm i 2018 Nytt brandlarm for 6kad brandsakerhet

gemensamhetslokalerna i hus 26

Asfaltering av infarter vid hus 24 2018 Forstarkt grunden samt lagt ny asfalt fér att minska risken

och 26 for fallskador vid de tva infarterna

Utbyte av aldre avloppsror till nya 2018 Forhindra stopp i avloppsstammen samt reducera risken

PVC-ror i hus 20 for lackage

Byte av entrébelysning till LED 2018 Nya LED-armaturer som ger battre ljus till lagre kostnad

Tidigare genomférda 2000 - 2017  Se tidigare arsredovisningar

underhallsarbeten

Planerat underhall Ar Kommentar

Reglering av takflaktar i hus 18 och 2020 Kontroll och reglering av takflaktar for att uppna ett bra

26 luftflode i gemensamhetslokalerna.

Forstarka brandskyddet 2020 Genomfora atgarder enligt vart systematiska
brandskyddsarbete.

Polering av golv i entréer samt pa 2020 Forlanger livslangden samt underlattar rengéring .

vaningsplan i punkthusen

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Bredbandstjanster Telenor
Teknisk forvaltning Svefab
Lagenhetsforteckning SBC
Ekonomisk férvaltning SBC
Leverantdr av digital kabel-TV Telenor
Hisservice Hiss-Craft
Sommarunderhall av utemiljén Peab Anlaggning
Lokalvard Clean Quality
IP-telefoni Telenor
Parkeringsdvervakning P-service
Sno6- och isborttagning fran taken H Norrplat
Finansiell radgivning Finopti
Pumpservice Kero Pump

Stamspolning
Snéréjning och sandning
Snickeriarbeten
VVS arbeten
Juridisk radgivning
Vatten och Avlopp
Sophamtning
Fjarrvarme
Fastighetsel
Lasservice
Elndtsleverantor
Energistyrning
Fastighetsférsakring

Stockholms Spol & Sug
Green Landscaping
Engbergs snickerier

DNA Bygg

Bostadsratterna
Roslagsvatten
Roslagsvatten

EON

Telinet Energi

Berga Las o Larm

EON

Egain Sweden AB
Soderberg & Partners
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Ovrig information

Lennart Olausson har under aret varit ordférande och haft det évergripande ledningsansvaret samt skott
arbetet med budget, redovisning samt uppféljning av ekonomin. Vidare ansvarat for bokslut, drsredovisning,
upphandlingar samt skrivit medlemsbladen och sk&tt hemsidan

Birgitta Jillestam har varit motessekreterare och har under aret ansvarat lokaluthyrning, nyckelhantering,
forsaljning av P-tillstand till gastparkeringar, tags till poolen samt skétt handkassan

Sven Lindstrom har ansvarat for fastigheterna och utemiljon. Han har ocksa varit féreningens kontaktperson
gentemot leverantdrerna som skott vinter- och sommarunderhallet samt fastighetsskétseln. Vidare har han skott
de flesta kontakterna med de olika hantverkare som féreningen engagerat under aret.

Anders Bergssfalt har ansvarat for en genomgang av féreningens samtliga avtal samt tagit fram ett system for
|6pande avtalsuppfoljningar. Vidare har han kartlagt lagstadgade krav avseende arkivering och gallring av
handlingar i foéreningen. Harutover har han aktivt medverkat i arbetet med upphandlingar samt i féreningens
langsiktiga planering

Manne Kesti har ansvarat for parkeringskontrakten, féreningens IT-fragor samt varit kontaktperson gentemot
Telenor nar det galler bredband och TV

Torgny Fristrom har under aret drivit upphandlingen av en ny entreprenér for parkeringsévervakningen. Vidare
har han varit ett stéd i den langsiktiga planeringen.

Ann-Christine Lundberg har genomfoért inventeringsuppdrag, bistatt Sven i skétseln av utemiljon samt varit
féreningens kontaktperson gentemot tryckeriet av medlemsblad mm

John Bienkowski har pa styrelsens uppdrag skétt underhallet av poolen

Styrelsen har under verksamhetsaret haft ett mycket gott samarbete

Foéreningens ekonomi

Styrinstrumenten fér ekonomin har under aret varit en flerarsbudget, periodiserad arsbudget, likviditetsbudget.
Uppfolining har skett via manatlig resultatuppfoljiningar med tillhérande arsprognoser samt med en
likviditetsuppfoljining med tillhérande likviditetsprognos.

Styrelsen har under aret omférhandlat ca 1/3-del av féreningens laneportfélj, i hard konkurrens mellan
bankerna, resultatet blev en ranta pa 0,69 med en rantebindningstid pa 3 ar. Snittréantan for hela var laneportfol]
ligger efter omférhandlingen pa 0,81 %.

| arbetet ovan har féreningens rantestrategi varit styrande. Strategin syftar till att ge féreningen en balanserad
och férutsagbar laneportfélj med en lamplig riskniva samt utifran det minimerade rantekostnader.

Genom den framgangsrika omférhandlingen av ldnen samt en strikt ekonomistyrning har féreningen kunnat
amortera (spara) 1 900 000 kronor under aret. Detta innebér att férutom den planenliga amorteringen pa

800 000 kr gjordes en extra amortering pa 1 100 000 kronor.

Det gynnsamma ranteldget samt omférhandling av ett antal kontrakt har vidare skapat utrymme for att
genomfora ett antal stérre underhallsinsatser i vara fastigheter. Det periodiska underhéllet uppgick under aret till
558 000 kronor.

Styrelsens hantering av féreningens bankmedel syftar till att &ver tiden ha en likviditet motsvarande ca 50 % av
arsomsattningen - fordelat mellan klientmedelskonto (som anvands for I6pande utbetlningar) och rantebarande
konton. Dock inga placeringar med risk som t.ex. fonder eller motsvarande. Valda placeringar skall omfattas av
den statliga insattningsgarantin.

Flerdrsprognosen har uppdaterats och bildat ramverket for styrelsens budget 2020.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

Enligt styrelsens beslut sanks arsavgifterna 2020-01-01 med 5 %.

Enligt styrelsens beslut sanktes arsavgifterna 2019-01-01 med 5 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 759 839 2540813
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6 587 228 6612 349
Finansiella intakter 18 147 13 862
Minskning kortfristiga fordringar 8117 0
Okning av kortfristiga skulder 42 948 122 287
6 656 440 6 748 498
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3873708 3973623
Finansiella kostnader 550 488 586 363
Okning av kortfristiga fordringar 0 69 486
Minskning av langfristiga skulder 1900 000 1900 000
6 324 196 6 529 472
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3092 082 2759 839
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 332244 219 026
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
o Avskriv-
Ovrig drift

Ovriga
Arsavgifter intakter

91% 5%
‘ Hyror

4%

ningar

29% 15%

Kapital-
Fastighets- kostnader
avgift I \ 1%
3% .
Reparationer
2%
Periodiskt
Taxebundna underhall
kostnader 1%

29%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Avslutat forhandlingarna med PEAB och Strandpromenaden angdende avloppsledningen under Kanalvagen.
Genom en lantmateriférrattning etablerades en samfallighet tillsammans med Strandpromenaden avseende drift
och underhall av avloppsledningen under Kanalvagen

Genomfort forberedelsearbete avseende ldgenhetsprojektet (omvandla viss del av gemensamhetslokalerna i hus
18 och 26 till bostadsrattslagenheter) som beslutades om pa extrastdmma 2018. Ansékt om bygglov vilket
beviljats av Byggnadsndmnden i Osterdkers kommun. Vidare har en upphandling och ett avtal om upplatelse och
genomférande traffats med DNA-Bygg AB, avtalet forutsatter dock att erforderliga myndighetsbeslut erhalles.
Arendet i hyresnamnden, dér féreningen ansdkt om att ndmnden skall faststalla stammans beslut, har under
hela 2019 legat i vantelage. Bygglovet 6verklagades av en medlem varfér bygglovsarendet gick vidare till
lansstyrelsen. Lansstyrelsen upphévde byggnadsnamndens beslut. Féreningen éverklagade lansstyrelsens beslut
till Mark och miljodomstolen, vid utgdngen av 2019 vantar drendet ddr pa ett domstolsbeslut.

Genomfort upphandlingar i konkurrens angdende rengéring av samtliga balkonger och vindskydd, ommaining
av foreningens tva soprum, genomférande av fuktdranering och isolering av kallarvaggen vid hus 20 samt en
upphandling for nedtagning och bortforsling av granhacken ovanfér hus 30.

Anskaffat fem utemaobelsgrupper och placerat ut dessa i vart omrade.

Framtagning av ett nytt informationshéfte "Att vara medlem i Brf Brofastet". Haftet ger medlemmarna en
fordjupad inblick i féreningens historia, nuldge samt framtidsinriktning. kommer att delas ut till alla medlemmar
under forsta kvartalet 2020.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 102 st
Overlatelser under &ret: 17 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 144
Tillkommande medlemmar: 31

Avgdende medlemmar: 32

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 143

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 826 869 869 869
Lan/m2 bostadsrattsyta 9258 9521 9784 10 034
Elkostnad/m?2 totalyta 20 19 18 17
Varmekostnad/m? totalyta 104 104 96 107
Vattenkostnad/m? totalyta 65 67 52 45
Kapitalkostnader/m2 totalyta 76 81 110 188
Soliditet (%) 29 27 26 24
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1382 1267 1054 468
Nettoomsattning (tkr) 6 587 6612 6 589 6578

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 218 m2 bostader.
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9 568 280 0 0 9 568 280
Fond for yttre underhall 9972 603 364 800 1413129 8 194 674
S:a bundet eget kapital 19 540 883 364 800 1413 129 17 762 954
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 462 295 -364 800 -146 074 6973 168
Arets resultat 1382 009 1382 009 -1 267 055 1267 055
S:a fritt eget kapital 7 844 303 1017 209 -1413 129 8 240 224
S:a eget kapital 27 385 186 1382 009 0 26 003 178
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 1382009
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 6 827 094
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -364 800
summa balanserat resultat 7 844 303
Styrelsen féreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -2 000 000
av fond fér yttre underhall ianspraktas 558 126
att i ny rakning 6verfors 6 402 429

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

6 587 228
0
6 587 228

-3 181924
-482 464
-209 320
-799 170

-4 672 878

1914 350
18 147
-550 488
-532 341
1382 009

1382 009

2018

6611512
837
6 612 349

-3395717
-349 030
-228 876
-799 170

-4772 793

1839 556
13 862
-586 363
-572 501
1267 055

1267 055
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 10
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 12
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

92 047 194
0

92 047 194
5000
5000

92 052 194

0

1167 159
61372
1228 531
1933 234
1933 234
3161764

95 213 958
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2018-12-31

92 846 364

0

92 846 364

5000

5000

92 851 364

150

1779 305
68 325
1847 780
989 858
989 858
2 837 638

95 689 002
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 13
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14,15
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 16
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

9 568 280
9972 603
19 540 883

6462 295
1382 009
7 844 303
27 385 186
66 021 914
66 021 914
800 000
452 148
5791
25132
523 787
1806 858

95 213 958
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2018-12-31

9 568 280
8194 674
17 762 954

6973 168
1267 055
8 240 224
26 003 178
67 921914
67 921 914
800 000
375 845
12912

40 546
534 608
1763911

95 689 002
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 122 ar 122 ar
Markanlaggning 15 ar 15 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTINING 2019 2018
Arsavgifter 5961739 6275515
Hyror parkering 266 195 265 400
Bredbandsintakter 287 640 0
Pool 17 900 16 000
Gemensamhetslokal 25250 35990
Parkering 28 442 18 530
Oresutjamning 63 77
6 587 228 6611512
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 0 837
0 837

Sida 12 av 17



Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 60 800 76 252
Fastighetsskotsel bestallning 1875 29 384
Fastighetsskotsel gard entreprenad 99 001 237 099
Fastighetsskotsel gard bestallning 6 825 5147
Snoérojning/sandning 138 673 59 139
Stadning entreprenad 89 496 88 464
Stadning enligt bestallning 0 10 847
Hissbesiktning 8534 8234
Myndighetstillsyn 0 18 750
Garage 400 0
Sophantering 3100 2 480
Gard 10 082 15753
Serviceavtal 67 874 59 204
Forbrukningsmateriel 11895 10 996
Teleport/hissanldggning 7 315 0
Brandskydd 6219 9563
Fordon 245 619
512 334 631 931
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 17 740
Bastu/pool 47 996 57 987
Las 7 647 3345
VVS 28 538 43 157
Varmeanldggning/undercentral 0 1175
Ventilation 0 1706
Elinstallationer 1606 2816
Hiss 23861 18 205
Fénster 2 250 0
Mark/gard/utemiljé 10 239 0
Garage/parkering 1550 0
123 687 146 131
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 38 110 0
Kallare 209 048 0
Entré/trapphus 52719 0
Las 14 225 0
VVS 67 485 364 430
Elinstallationer 0 51671
Tak 0 95 594
Fasad 142 875 3125
Mark/gard/utemiljé 33 664 72 051
558 126 586 871
Taxebundna kostnader
El 144 447 135 871
Varme 747 886 751316
Vatten 469 900 480 558
Sophamtning/renhalining 141 160 131 866
Grovsopor 17 727 11838
1521120 1511449
Ovriga driftkostnader
Forsakring 51519 73172
Kabel-TV 72724 107 830
Bredband 201 960 201 960
326 203 382 962
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Not 4

forts. DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 140 454 136 374
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3181924 3395717
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 3750 2494
Medlemsinformation 7 546 9114
Tele- och datakommunikation 4918 5332
Juridiska atgarder 73 046 12 539
Revisionsarvode extern revisor 21250 26 250
Foreningskostnader 10 163 20524
Styrelseomkostnader 701 703
Fritids- och trivselkostnader 28 922 35585
Forvaltningsarvode 124 770 120 968
Administration 44 867 14 586
Korttidsinventarier 51 854 29 664
Konsultarvode 103 097 63 831
Bostadsratterna Sverige Ek Forening 7 580 7 440
482 464 349 030
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 163 720 184 233
Loner 10 000 0
Sociala kostnader 35 600 44 643
209 320 228 876
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 787 223 787 223
Markanlaggning 11 947 11947
799 170 799 170

Sida 14 av 17

Brf Brofastet 1
716422-0357



Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 105 867 228 105 867 228
Utgaende anskaffningsvéarde 105 867 228 105 867 228
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -13 020 864 -12 221 694
Arets avskrivningar enligt plan -799 170 -799 170
Utgaende avskrivning enligt plan -13 820 034 -13 020 864
Planenligt restvarde vid arets slut 92 047 194 92 846 364
| restvardet vid arets slut ingar mark med 9 500 000 9 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 64 000 000 57 000 000
Taxeringsvarde mark 19 800 000 18 000 000
83 800 000 75 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 83 800 000 75 000 000
83 800 000 75 000 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 104 026 104 026
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 104 026 104 026
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -104 026 -104 026
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -104 026 -104 026
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 5000 5000
5000 5000
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 8310 9324
Klientmedel hos SBC 1158 849 1769 981
1167 159 1779 305
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna ranteintakter 29 561 12 936
Snéréjning 31 811 55 389
61372 68 325
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 8194 674 6 676 908
Reservering enligt stadgar 364 800 364 800
Reservering enligt stammobeslut 2 000 000 2 000 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -586 871 -847 034
Vid arets slut 9 972 603 8194 674
Not
14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
Danske Bank 0,870 % 24 100 000 24300 000 2021-06-30
Nordea 0,690 % 17 600 000 20 000 000 2022-05-18
Nordea 0,850 % 23 090 600 23290 600 2020-05-13
Nordea 1,330 % 0 1131314 Omsatt 2019
Nordea 0,710 % 2 031314 0 2020-06-03
Summa skulder till kreditinstitut 66 821 914 68 721914
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -800 000 -800 000
66 021 914 67 921914
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 62 821 914 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 94 000 000 94 000 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER

Stadning entreprenad 0 7372
Ranta 33035 30 056
Avgifter och hyror 490 752 497 180

523 787 534 608
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Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Distribuerat foldern "Att vara medlem i Bostadsrattsféreningen Broféstet" till samtliga
medlemmar i féreningen.

Styrelsens underskrifter

AKERSBERGA den \%/’)J 2020

Lefnart Olausson i \ Anders Bergsf

Ordforande Ledamot

/'“/MN) P ’ 7 é/"
Blrgxtta J}{{s -t € o Manne Kesti \

Ledamot Ledamot

Sven Lindstrom
Ledamot

\ WA b X =
\/«"r"rrevisionsberéttelse har lamnats den L1 / 5 ~ 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(e Pz ——

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberaittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Brofistet 1, org.nr 716422-0357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Brofastet 1 for ar 2019.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och Andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgiarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningséatgirder som ar ldmpliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida

|



det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsiatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriattsforeningen Brofastet 1 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed virt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ngot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.



pwc

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgiarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for véart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 24 mars 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

WUz, Visp

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 5663900 5961739 5962 000
Hyror parkering 321000 266 195 270 000
Bredbandsintakter 288 000 287 640 288 000
Pool 25500 17 900 15 000
Gemensamhetslokal 38900 25250 30 000
Parkering 20 000 28 442 13 000
Oresutjamning 0 63 0
6 357 300 6 587 228 6 578 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -65 000 -60 800 -60 000
Fastighetsskotsel bestallning -20 000 -1 875 -30 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -100 000 -99 001 -100 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -20 000 -6 825 -30 000
Snéréjning/sandning -161 000 -138 673 -162 000
Stadning entreprenad -85 000 -89 496 -108 000
Stadning enligt bestallning -15 000 0 -11 000
Hissbesiktning -10 000 -8 534 -9 000
Garage 0 -400 0
Sophantering -3000 -3100 0
Gard -20 000 -10 082 -50 000
Serviceavtal -110 000 -67 874 -100 000
Forbrukningsmateriel -12 000 -11 895 -10 000
Teleport/hissanldggning -10 000 -7 315 -8 000
Stoérningsjour och larm -4 000 0 -2 000
Brandskydd -130 000 -6 219 0
Fordon 0 -245 0
-765 000 -512 334 -680 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -10 000 0 -20 000
Bastu/pool -60 000 -47 996 -60 000
Las -7 000 -7 647 -5 000
VVS -25 000 -28 538 -35 000
Varmeanlaggning/undercentral -10 000 0 -10 000
Ventilation -7 000 0 -5000
Elinstallationer -10 000 -1 606 -8 000
Hiss -30 000 -23 861 -10 000
Fasad 0 0 -15 000
Fonster 0 -2 250 0
Mark/gard/utemiljoé -10 000 -10 239 -15 000
Garage/parkering -3000 -1 550 0
Skador/klotter/skadegérelse -2 000 0 -2 000
Vattenskada -10 000 0 -20 000
-184 000 -123 687 -205 000

Sida 1av3



Brf Brofastet 1
716422-0357

BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen -50 000 0 0
Sophantering/atervinning 0 -38 110 -100 000
Kallare 0 -209 048 -150 000
Entré/trapphus 0 -52 719 -50 000
Las 0 -14 225 0
VVS 0 -67 485 0
Ventilation -10 000 0 0
Fasad -24 000 -142 875 -120 000
Mark/gard/utemiljé 0 -33 664 -100 000
-84 000 -558 126 -520 000
Taxebundna kostnader
El -140 000 -144 447 -135 000
Varme -810 000 -747 886 -800 000
Vatten -580 000 -469 900 -520 000
Sophamtning/renhalining -160 000 -141 160 -130 000
Grovsopor -16 000 -17 727 -12 000
-1 706 000 -1 521 120 -1 597 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -60 000 -51 519 -75 000
Kabel-TV -90 000 -72 724 -100 000
Bredband -202 000 -201 960 -187 000
-352 000 -326 203 -362 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avgift -141 000 -140 454 -141 000
-141 000 -140 454 -141 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -4 000 -3750 -4 000
Medlemsinformation -9 000 -7 546 -10 000
Tele- och datakommunikation -5 000 -4918 -5 000
Juridiska atgarder -65 000 -73 046 -12 000
Revisionsarvode extern revisor -25 000 -21 250 -20 000
Foreningskostnader -12 000 -10 163 -10 000
Styrelseomkostnader 0 -701 0
Fritids- och trivselkostnader -35 000 -28 922 -35 000
Forvaltningsarvode -130 000 -124 770 -126 000
Administration -15 000 -44 867 -10 000
Korttidsinventarier -10 000 -51 854 -10 000
Konsultarvode -150 000 -103 097 -100 000
Bostadsratterna Sverige Ek Forening -8 000 -7 580 -8 000
-468 000 -482 464 -350 000
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -10 000 -10 000 0
Styrelsearvode -200 000 -163 720 -210 000
Arbetsgivaravgifter -66 000 -35 600 -66 000
-276 000 -209 320 -276 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -788 000 -787 223 -788 000
Markanlaggning -12 000 -11 947 -12 000
-800 000 -799 170 -800 000
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BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
SA RORELSENS KOSTNADER -4 776 000 -4 672 878 -4 931 000
RORELSERESULTAT 1581300 1914 350 1647 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 30 000 18 126 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 21 0
Lanerantor -600 000 -550 467 -737 000
Ovriga rantekostnader 0 21 0
-570 000 -532 341 -737 000
RESULTAT 1011300 1382 009 910 000
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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