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Bakgrund	
Allabrf	har	tillsammans	med	AB	Franska	Bukten	på	uppdrag	av	Brf	Brofästet	1	utfört	en	energideklaration	på	
byggnaderna	inom	fastigheten	Runö	7:161.		

	

Syfte	med	Energideklarationen	
Energideklarationen	infördes	i	Sverige	2006	genom	lagen	om	energideklaration,	baserat	på	ett	EG-direktiv.	
Lagens	syfte	är	att	främja	en	effektiv	energianvändning	och	en	god	inomhusmiljö	i	byggnader.	
Energideklarationen	beskriver	en	byggnads	energianvändning	och	gör	en	jämförelse	med	liknande	byggnader.	
Energideklarationen	skall	om	möjligt	innehålla	råd	och	åtgärdsförslag	som	kan	vidtas	för	att	sänka	
energianvändningen.	
	
	

Tillgängligt	underlag	
Det	underlag	som	ligger	till	grund	för	energideklarationen	är	följande:	
	

• Energistatistik	
• Ritningar	
• OVK-protokoll	
• Radonprotokoll	
• Platsbesök	2018-10-05	

	
	



	
	

	 	 Datum	
11	oktober	2018	

	

	 Handläggare	
Fredrik	Jönsson	
	 	

	 	 	 	 	
	 	 	 	 	
	

	

Energideklaration	 	 2	 8	

	

Byggnadsinformation	
	
Ägare:	 Brf	Brofästet	1	
	 	
Fastighet:	 Runö	7:161	
	 	
Byggnadsår:	 1994	
	 	
Verksamhet:		 Bostäder	och	gemensamhetslokaler	
	 	
Atemp,	totalt:	 8	651	m2	
	 	
	
Adress	 Kanalv.	18	 	 Kanalv.	20	 	 Kanalv.	22	 	 Kanalv.	24	 Kanalv.	26	 	 Kanalv.	28	 Kanalv.	30	
	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	
Våningsplan	 3	 	 5	 	 6	 	 6	 3	 	 5	 2	
	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	
Trapphus	 -	 	 1	 	 1	 	 1	 -	 	 1	 -	
	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	
Lägenheter	 4	 	 22	 	 25	 	 22	 4	 	 21	 4	
	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	
	
	
	
Fastigheten	består	av	7	st.	fristående	flerbostadshus	som	uppfördes	år	1994.	Byggnaderna	försörjs	med	värme	
via	fjärrvärme	från	undercentral	placerad	på	Kanalvägen	22.	Den	totala	uppvärmda	ytan,	Atemp,	uppgår	till	8	651	
m2

Atemp	vilket	är	den	invändiga	arean	för	våningsplan,	vindsplan	och	källarplan	som	värms	till	mer	än	10	°C	i	
byggnaden.	Atemp	är	den	area	som	byggnadens	specifika	energianvändning	ska	beräknas	efter.		
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Besiktning	av	byggnaden	
Nedan	följer	en	beskrivning	av	byggnaden	och	dess	tekniska	installationer.	

Klimatskärm	
Byggnadens	klimatskärm	är	av	tidstypisk	standard	och	anses	vara	i	gott	skick.	Ytterväggarna	i	utvändig	
fasadtegel	och	invändig	isolering.	Fönsterna	är	av	typ	2+1-glasfönster.	Vinden	har	är	isolerad	med	ca	300	mm	
lösull.	

Värmesystem	

Uppvärmningssystem:	 Byggnaden	värms	med	fjärrvärme	via	egen	undercentral	placerad	i	bottenplan	
på	Kanalvägen	22.	Värmeväxlare,	cirkulationspumpar	etc.	är	från	
byggnadsåret	1994.	Anläggningen	är	25	år	gammal	och	utbyte	till	modern	
fjärrvärmecentral	bör	planeras	för	inom	en	10	årsperiod.		
Framledningstemperaturen	i	värmesystemet	styrs	via	värmekurva	beroende	
av	utetemperaturen:	
	
Utetemperatur												Framledningstemperatur		
-20°C	 +61°C	
-10°C	 +57°C	
0°C	 +40°C	
+10°C	 +27°C	
+20°C	 +17°C	
	
Kurvan	är	inställd	på	en	förhållandevis	låg	nivå	vilket	är	en	indikation	på	att	
värmefördelningen	i	systemet	är	god.	

	 	
Distributionssystem:	 Värmen	distribueras	via	vattenburna	radiatorer	försedda	med	

termostatventiler,	modell	Danfoss	Thermostat	RA	2000.		

	 	
Tappvarmvatten	och	
varmvattencirkulation:	

Under	platsbesöket	avlästes	en	utgående	tappvarmvattentemperatur,	från	
undercentralen,	på	58°C	och	inkommande	temperatur	i	VVC-ledningen	på	
51°C.		

	 	
Pumpar:	 Cirkulationspumpen	som	förser	byggnaden	med	värme	är	av	äldre	modell.	

Pumpen	är	frekvensstyrd	och	av	modell	Grundfos	L	M	80-125/140	med	en	
effekt	maxeffekt	på	1,1	kW.	
	
VVC-pumpen	är	av	äldre	modell	Grundfos	UMT	40-30	med	en	effekt	på	0,25	
kW.	

	 	
Kulvert:	 Från	värmecentralen	på	Kanalvägen	22	förses	byggnaderna	med	värme	och	

varmvatten	via	markförlagd	kulvert.	Vi	beräknar	med	överslag	ca	80	m	kulvert	
och	en	värmeförlust	på	ca	20	000	kWh	per	år.		

	 	
Övrigt:	
	

På	området	finns	en	uppvärmd	utomhuspool.	Föreningen	för	
statistik/beräkningar	gällande	förbrukning	av	fjärrvärme,	el	och	vatten.		

	 	
Kommentar:	 Cirkulationspumpen	stoppas	då	utomhustemperaturen	överstiger	20°C.	
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Ventilationssystem	
	
Allmänt:	 Lägenheter	på	Kanalvägen	20,	22,	24	och	28	ventileras	med	mekanisk	

frånluftsventilation	via	fläkt	placerad	på	vind.	Fläkten	är	tryckstyrd	och	
utetemperaturkompenserad,	vilket	innebär	att	fläkten	varvar	ner	vid	kall	
väderlek.	Ersättningsluft	tas	in	via	friskluftsintag	under	fönster.	
Lägenheterna	på	Kanalvägen	18,	26	och	30	ventileras	med	mekanisk	
frånluftsventilation	via	separata	fläktar	placerade	i	klädkammare	i	respektive	
lägenhet.	Ersättningsluft	tas	in	via	friskluftsintag	under	fönster.	
Gemensamhetslokalerna	på	Kanalvägen	18	och	26	ventileras	med	mekanisk	
frånluftsventilation	via	vardera	takfläktar.		

	 	
Kommentar:	 OVK-besiktning	utfördes	och	godkändes	2017-12-14.	
	
	

Elinstallationer	
	
Belysning:	 Belysningen	i	de	gemensamma	utrymmena	består	främst	av	LED-armaturer	från		

år	2015	som	konstant	är	i	drift	på	lågljus	och	forceras	till	maxbelysning	via	
rörelsesensor.	Teknikutrymmen	etc.	har	främst	armaturer	med	lysrör	och	
kompaktlysrör	med	knapptryck/timer.		Timer	i	trapphus	inställda	på	ca	3	min	och	
gemensamhetsutrymmen	ca	7	min.	
Utomhusbelysning	i	form	av	ett	antal	lyktstolpar	som	troligtvis	styrs	via	
skymningsrelä.	
Belysningen	bedöms	generellt	vara	energieffektiv.	

	
	
Övriga	installationer:	 På	gården	finns	ett	60-tal	parkeringsplatser	med	motorvärmare.	Motorvärmarna	

styrs	via	tidur.	
	
Kommentar:	 -	
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Energistatistik	

2015	

2016	

2017	

Mediaförsörjning	
Byggnadens	faktiska	energianvändning	fördelas	enligt	följande:	
	
	 2015	 2016	 2017	
	 kWh	 kWh/m2

Atemp	 kWh	 kWh/m2
Atemp	 kWh	 kWh/m2

Atemp	

Fjärrvärme,	uppvärmning	 684	370	 79,1	 710	510	 82,1	 634	080	 73,3	
Fjärrvärme,	tappvarmvatten	 179	660	 20,8	 179	660	 20,8	 179	660	 20,8	
Fastighetsel	 92	824	 10,7	 80	933	 9,4	 83	010	 9,6	
Totalt	 956	854	 110,6	 971	103	 112,3		 896	750	 103,7	
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Normalisering	
I	enlighet	med	Boverkets	föreskrift	BEN	2	ska	en	byggnads	energianvändning	normaliseras.	Normaliseringen	
omfattar	energi	för	uppvärmning	av	tappvarmvatten,	avvikelser	i	innetemperaturen	och	avvikelser	i	
internlaster.	För	de	fall	där	internlaster	i	form	av	hushållsel	eller	innetemperatur	inte	är	känt	behöver	ingen	
normalisering	göras.	Det	är	sedan	den	normaliserade	energianvändningen	som	ska	anges	i	den	slutliga	
energideklarationen.	Nedan	redovisas	uppmätta	och	normaliserade	värden	för	byggnaden.	
	
	 Uppmätt	värde	 Normaliserat	värde	
Innetemperatur	[°C]	 -	 21,0	
Tappvarmvatten	[kWh/m2

Atemp]	 20,8	1)	 24,1	2)	

Hushållsel	[kWh/m2
Atemp]	 -	 30,0	

1)	Beräknat	utifrån	uppmätt	kallvattenmängd.	35	%	av	den	totala	levererade	kallvattenmängden	antas	värmas	upp	till	varmvatten.	
2)	25,0	kWh/m2

Atemp	i	bostäder	och	2,0	kWh/m2
Atemp	i	lokaler		

	
Enligt	lagen	om	energideklaration	ska	energi	till	den	uppvärmda	poolen	räknas	bort	från	energiprestandan.	
Enligt	beräkningar	är	det	21	945	kWh	fjärrvärme,	8	134	kWh	el	samt	708	m3	vatten.	
	
Enligt	lagen	om	energideklaration	ska	energi	till	motorvärmare	räknas	bort	från	energiprestandan.	Enligt	
beräkningar	är	det	14	400	kWh/år.	
	
Enligt	lagen	om	energideklaration	ska	energi	till	kulvertförluster	räknas	bort	från	energiprestandan.	Enligt	
beräkningar	är	det	20	000	kWh/år.	
	
El	till	fläktarna	i	radhuslägenheterna	försörjs	via	medlemmarnas	egna	hushållselabonnemang.	Enligt	lagen	om	
energideklaration	skall	denna	el	läggas	till	byggnadens	energiprestanda.	Därför	görs	ett	tillägg	på	500	
kWh/radhuslägenhet.	
	
I	tabellen	nedan	redovisas	byggnadens	faktiska	uppmätta,	normaliserade	samt	normalårskorrigerad	
energianvändning.	
	
2017	 Data	 Fördelning	

utifrån	
uppmätta	
värden	

Normalisering	före	
normalårskorrigering	

Normalårskorrigering	
efter	normalisering	

Atemp	[m
2]	 8	651	 	 	 	

Innetemperatur	[°C]	 -	 	 	 	
Fjärrvärme,	totalt	[kWh/år]	 813	740	 	 	 	
Fastighetsel	[kWh/år]	 83	010	 	 	 	
Kallvattenvolym	[m3/år]	 9	333	 	 	 	
	
Uppvärmning	[kWh/år]	 	 634	080	 592	135	 652	358	
Komfortkyla	[kWh/år]	 	 -	 -	 -	
Tappvarmvatten	[kWh/år]	 	 179	660	 208	298	 208	298	
Fastighetsel	[kWh/år]	 	 83	010	 66	476	 66	476	
Summa	[kWh/år]	 	 896	750	 866	909	 927	132	
Energiprestanda	
[kWh/m2

Atemp,	år]	
-	 103,7	 100,2	 107,2	
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Åtgärdsförslag	
Som	grund	till	åtgärdsförslagen	har	följande	värden	använts	vid	beräkningarna.	Alla	beräkningar	är	utförda	
exklusive	moms.		
	

• Kalkylränta	(real):		 	 4	%	
• Energiprisökning:	 		 2	%	
• Energipris	el:	 	 1,10	kr/kWh	exklusive	moms	
• Energipris	fjärrvärme:			 0,7	kr/kWh	exklusive	moms	

	
Nedan	följer	en	utförligare	beskrivning	av	de	åtgärder	som	bedöms	vara	kostnadseffektiva.		
	
Vid	utvärdering	och	planering	av	energiåtgärders	besparingar	är	det	viktigt	att	beakta	att	olika	åtgärder	kan	
samverka	med	varandra	och	påverkas	även	av	i	vilken	turordning	de	utförs.		Det	betyder	att	den	sammanlagda	
summan	av	alla	åtgärders	energibesparing	kan	skilja	sig	från	verkligheten.	För	att	få	en	bättre	bild	av	summan	
av	flera	olika	åtgärders	energibesparing	kan	byggnaden	behöva	simuleras	i	energiberäkningsprogram.					
	

Samtliga	åtgärder	
Nedan	redovisas	en	sammanställning	över	samtliga	kostnadseffektiva	åtgärdsförslag.	
	
Åtgärdsförslag	1	–	
Reducering	av	
luftflöde/drifttid	i	
föreningslokalerna		
	

De	båda	föreningslokalerna	i	souterrängplan	på	Kanalvägen	18	och	26	ventileras	
med	mekanisk	frånluft	via	takfläktar	(enligt	elschema).		
Under	besiktningstillfället	noterades	att	fläktarnas	varvtal	kunde	styras	via	tyristor	
placerad	vid	elcentral.	Tyristorerna	var	dock	ej	aktiva	(trasiga?)	vilket	innebär	att	
fläktarna	gick	på	full	hastighet.	Enligt	OVK-protokoll	ventilerades	lokalerna	med	
vardera	ca	110	l/s	kontinuerligt	vilket	bedöms	onödigt	när	ingen	vistas	i	lokalerna.	
Genom	att	behovsanpassa	ventilationen	och	endast	ventilera	på	lågt	varvtal	när	
verksamhet	ej	bedrivs	kan	el-	och	värmeenergi	sparas.		
	
	

Investeringskostnad	[kr]	 Energibesparing,	värme	
[kWh/år]	

Energibesparing,	el	
[kWh/år]	

Pay	Off-tid		
[år]	

10	000	 17	000	 900	 0,8	
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Slutord	
	
Fastigheten	bedöms	ha	en	låg	energianvändning	för	denna	typ	av	byggnad.		
	

	

Byggnadens	energiprestanda:		
	

Kanalvägen	18	 	 102	kWh/m²,	Atemp		 	

Kanalvägen	20	 	 107	kWh/m²,	Atemp	

Kanalvägen	22	 	 111	kWh/m²,	Atemp	

Kanalvägen	24	 	 108	kWh/m²,	Atemp	

Kanalvägen	26	 	 102	kWh/m²,	Atemp	

Kanalvägen	28	 	 107	kWh/m²,	Atemp	

Kanalvägen	30	 	 106	kWh/m²,	Atemp	
	
	

Referensvärdet	för	liknande	byggnader	ligger	inom	det	statistiska	intervallet	122-148	kWh/m2	Atemp	och	år.	

	
Stockholm	11	oktober	2018	

	
Fredrik	Jönsson	
	


