MEDLEMSBLAD # 2

Brofastet 1

Efter att bokslutet for 2020
blev klart hojde allabrf.se
Brofdstets samlade betyg fran
B till A.

Vid all annonsering pa Hemnet
kommer foreningens forbatt-
rade betyg att publiceras, vilket
positivt kommer bidra till att
paverka bostadsratternas
marknadsvarde. Hojningen av
betyget ar ett resultat av att vi
under de senaste aren lyckats
sanka var laneskuld, sanka vara
manadsavgifter tva ar i foljd
samt att vi genom omférhand-
ling av vara leverantorsavtal
avsevart kunnat reducera vara
driftkostnader.
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Brf Brofdstet har genomgatt SBC
Boendeindikator och lever upp
till de krav SBC stéller pa en
valskott bostadsrattsforening.

Foreningen far darmed
stampeln ”"SBC Godkand”.
Stampeln &r en indikator pa att
foreningen arbetar aktivt for ett
Okat varde pa foreningens
fastighet, en mer effektiv
forvaltning och en 6kad
boendenytta.

Bade det hojda betyget fran
allabrf.se och SBC-boende-
indikator kommer att bidra till
ett battre forhandlingslage nar vi
ska omsatta foreningens lan.

Information till medlemmarna i Brofastet 1 —juni 2021

Tank pa att stinga
ballofixerna nar du
aker bort!

Vi vill paminna om att stinga av
ballofixerna i lagenheten om du
aker bort i sommar och lagen-
heten darmed star tom.

Forra aret drabbades vi av en
storre vattenskada i en av
foreningens lagenheter. Under
hésten genomforde styrelsen
darfor i varje lagenhet en kontroll
av avstangningskranarna
(ballofixerna) fér inkommande
kall- och varmvatten.

Stang av ballofixerna om
lagenheten kommer sta utan
tillsyn i sommar.

Gl6ém heller inte att 6ppna och
stang ballofixerna nagon gang per
ar sa riskerar de inte att fastna.

http://brofastetl.bostadsratterna.se




”Poolarna” stdller | Ny

upp ocksai 3 fastighetsskotare
sommar - Svefab har tillsatt en ny

fastighetsskotare, Mikael

Poolarna, det vill saga Goran Akerstrém, for oss i Brofistet.

Nordvall och Jerry Stenback,
har atagit sig att skota
underhallet av poolen ocksa i
sommar.

Mikael ar i grunden snickare och
har lang erfarenhet av under-
hallsarbete i flerbostadshus. Han
atar sig ocksa arbete for dig som
Forberedelserna startar i maj enskild medlem i féreningen.
och avslutas nar poolen stangs Tel 020 54 40 22.

ned i september. Genom Gorans
och Jerrys ambititsa arbete kan
alla poolbadare i sommar rakna
med att badet kan ske i en ren
och valskott pool.

Intresset for elbilar
och laddstolpar

Efter att poolen stangts i
september kommer for-
beredelserna starta for att

renovera ytskiktet i poolen. Av de 59 svar som inkommit ar

det 5 medlemmar som ar
mycket intresserade av ladd-
stolpar, 12 ar ganska intres-

Du som avser bada i sommar
kan kopa poolbiljett hos Birgitta

Jillestam, kontaktuppgifter hittar | Fortsatt va nteléige i serade och 42 inte alls intres-
du pa sista sidan.

IéigenhetsprojektEt serade. Av de som ar mycket

eller ganska intresserade har 9

Féreningen vintar fortfarande tankt kdpa hybridbil medan 3 ar
p4 att Mark- och miljéover- intresserade av att kdpa elbil, 5
domstolen samt Svea hovritt har @nnu inte bestamt sig. De
ska besluta om prévnings- flesta tanker sig ett inkép inom
tillstand ska beviljas eller ej. en tredrs period.

Som vi tidigare informerat om

har hyresnamndens beslut att Intresse for att

godkdnna stammobeslutet fran skaffa elbil
2018 samt Mark- och miljodom- | ,. 42
stolens dom att godkdanna 40
bygglovet fran 2019 6verklagats -
av tva medlemmar i en bostads-
ratt. Detta medfor att vart 30
lagenhetsprojekt fortfarande 25
befinner sig i ett vantelage. 20

15 12
Detta far ocksa till foljd att 10 5
reparation av vattenskadan i 5
gemensamhetslokalen inte kan 0 .

paborjas forrdan definitivt beslut

Mycket Ganska Inte alls
meddelats av domstolarna.

intresserad intresserad intresserad
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Darfor valde vi att kopa en bostadsratt i Brofastet

De tre viktigaste faktorerna Laget, lagenheten och priset m
som motiverar ett kép av en
bostadsratt i Brofastet ar
laget, foreningens stabila
ekonomi och god tillgang
till parkeringsplatser.

Styrelsen genomfor en
inflyttningsenkat for att fa
en bild av vad det var som
motiverade nya medlemmar
att kdpa en bostadsratt har i
Brofastet.

De svar som hittills kommit
in fran de som kopt lagenhet
under de senaste tva aren Ekonomin, resurserna och
visar att férutom rekommendationerna
foreningens lage, den stabila
ekonomin och tillgangen pa
P-platser sa lyfts ocksa
lagenheternas disposition,
inkdpspriset och manads-
avgiften upp som viktiga
faktorer som motiverat kop
av bostadsratt i var forening.

De medlemmar som kopt
bostadsratt har i Brofastet de
senaste aren anser att
inkdpspriset pa lagenheten
var en viktig faktor som moti-
verade kopet.

Resultatet av enkaten ska
ligga som underlag for vart
fortsatta forandringsarbete i
foreningen for att ett bra
boende kan bli annu battre.

Pa Boolis hemsida kan vi folja
prisutvecklingen pa bostads-
ratter i var egen och andra
foreningar i ndaromradet..
Sett ur bostadsrattshavarens
synvinkel har prisutveckling
de senaste aren varit mycket

Foreningens stora mark-

. . En tjanst frain SBAB
innehav (13 027 kvm) ar en

viktig tillgdng som bl a P Kanalvagen 28 positiv.

skapar mojligheten till en 2 rum, 71 m?

balans mellan efterfragan +42.9% Liagenhet, Centrum Att bostadsra"tterna i enkaten
och utbud av anses som prisvarda torde
parkeringsplatser och en Kanalvagen 24 skapa mojligheter till en
trivsam utemiljo nara A 3 rum, 81% m? fortsatt positiv varde-
kanalen och promenadstrak. +17.3 % utveckling. De tva pa

Lagenhet, Akersberga il
a a varandra féljande

For vissa av vara nya avgiftssankningarna har

Kanalvagen 20

medlemmar var ocksa A sannolikt ocksa bidragit till

tillgangen till den tempe- +H16.3% ks, Sche s att vardet utvecklats positivt
. .3 7

rerade utomhus-poolen varit Lagenhet, Norrort pa vara bostadsrétter.

ett viktigt motiv for kdp
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Fakta om bostadsratt

* Du ar deldgare i foreningen.

* Foreningen ager huset och
marken.

* Du har nyttjanderatt till din
lagenhet.

* Du bor till sjalvkostnadspris,
dina avgifter gar direkt till
foreningen.

* Du har ratt att gora forand-
ringar i lagenheten (inom
ramen for stadgarna).

* Kontakta alltid styrelsen in-
nan ombyggnad/renovering
av kok och badrum.

e Vatrumsarbeten kraver
speciell behorighet

* Du ansvarar sjalv for repara-
tioner inne i din lagenhet.

* Foreningen ansvarar for
yttre reparationer och
underhall.

* Foreningen maste ha en
styrelse.

* Om foreningen inte far ihop
en styrelse maste
foreningen likvideras.

* Styrelsen skall foretrada
majoriteten av medlemmar-
nas intressen.

* Medlemmarna i féreningen
har ett gemensamt ansvar
for foreningens verksamhet.
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Vi som bor i en bostadsratt
i var forening har stora
majligheter att utveckla
vart boende till nagot unikt
och givande.

Vi medlemmar i bostadsratts-
foreningen ager tillsammans
foreningens hus och mark.
Foreningen kan ddarmed
skraddarsy forvaltning, service
och kultur i omradet sa att
boendet motsvarar med-
lemmarnas onskemal.

Vad innebar en
bostadsratt

Bostadsratt innebar att vi
medlemmar i bostadsratts-
foreningen ager och forvaltar hus
och mark som hor till féreningen.
Alla medlemmar har mojlighet
att genom styrelsen och genom
eget agerande paverka ekonomi
och forvaltning. En bostads-
rattsforening har inget vinstsyfte
utan man ska gynna sina
medlemmars ekonomiska
intresse.

Vi som bor i bostadsratt har stor
frihet att sjalva utforma vart
boende. Tillsammans beslutar vi
ndr vara hus ska renoveras eller
nar markarbeten skall genom-
foras.

Bostadsrattsagaren ansvarar for
det inre underhallet av sin
bostadsratt t ex nar
bostadsratten skall malas och
tapetseras om.

Bostadsrattskunskap

Foreningen ar ansvarig for att
fastigheten halls i gott skick och
att avlopp, vdarme, el och vatten
fungerar som det ska. Detta
betalas ur den gemensamma
kassan — en fond for yttre
underhall. Ibland behéver
foreningen ta ett 1an for att
kunna gora storre renoveringar
— som till exempel fasad eller
avloppssystem och da kan
ocksa din manadsavgift bli
hogre. Som medlem har du ratt
att fa reda pa om nagra storre
reparationer ar inplanerade.

Nar vi gar med i en
bostadsrattsforening far vi inte
bara rattigheter utan ocksa
skyldigheter. Detta regleras i
bostadsrattslagen och
foreningens egna stadgar.
Bostadsrattslagen hanvisar i
manga fragor till lagen om
ekonomiska foreningar.

http://brofastetl.bostadsratterna.se
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Sa har styrs féreningen

Féreningsstamman ar bostads-
rattsféreningens hogsta
beslutande organ,

som visar att féreningen praglas
av demokrati och att alla
medlemmar far vara med och
besluta i fragor som ror
foreningen.

Valberedningen lagger fram
forslag till ledamoter och
suppleanter. Vilka som skall inga i
valberedningen beslutas av
stamman. Foéreningsstamman
beslutar ocksa om hur manga
ledamoter och suppleanter som
ska inga i féreningens styrelse.

Styrelsen utses av stimman for
att skota den I6pande forvalt-
ningen av foreningen.
Styrelsens uppdrag styrs av ett
antal lagar samt av féreningens
egna stadgar. Arbetet i styrelsen
styrs ocksa genom styrelsens
arbetsordning samt av ett antal
styrdokument. Som framgar av
grafen till hoger styrs 36%
(22+14%) av uppdragen av lagar,
stadgar och allménna rad.

For att skota den |6pande
forvaltningen har styrelsen
utvecklat system och rutiner,
datoriserade och manuella, for
styrning och kontroll. Dessa utgor
29 % av samtliga uppdrag.
Frivilliga uppdrag som t ex
trivselbeframjande utgor 16 %
medan medlemsservice utgor ca
10 % av uppdragen.
Sammantaget har styrelsen under
ett ar att ombesorja drygt 100
olika typer av uppdrag.
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Styrelsens uppdrag styrs
av

m Lagar o stadgar

m Allmrad o
rekommendationer

m Styrning och kontroll

Trivselbeframjande

Medlemsservice

Styrelsens arbetsomraden

m Administration

= Ekonomi

m Fastighet o utemiljo
Information

m Projekt

Bostadsrattskunskap

Styrelsens arbetsomraden
Styrelsens arbetsomraden bestar
av administration, ekonomi,
fastighet och utemiljo,
information samt olika typer av
projekt.

Det i volym storsta omradet ar
administration (40 %). Har ingar

t ex att administrera arsstdmman,
styrelsemoten, leverantorsmoten,
underhallsplanen, avtalshantering,
upphandlingar, energiuppfoljning,
lagenhetsregister, medlemskaps-
ansokningar, lagenhetsoverlatelser,
och andrahandsuthyrningar.

Nasta viktiga arbetsomrade ar
ekonomi (14 %). Har ingar att
uppdatera foreningens
flerarsbudget och koppla den till
underhallsplanen, arbeta fram
ettarsbudgeten och till den ta fram
en periodiserad manadsbudget
och en likviditetsbudget. Vidare
att gora kvartals- och arsbokslut
inklusive arsredovisning.

Tredje omradet ar skotsel och
underhall av fastigheten (22 %),
alltsa vara hus och utemiljon.
Upphandling av fastighetsskotsel,
periodiskt sommar och vinter-
underhall. Tillsyn att skotsel och
underhall sker enligt avtal. Avrop
av underhallsatgarder.

Fjarde omradet ar information (14
%) och medlemskommunikation.
Hemsidan, medlemsblad,
medlemsmoten, grupp-sms mm.

Femte omradet ar att genomfora
olika typer av storre projekt (11%).
Senaste exemplet ar utbytet av
varmevaxlare i undercentralen.
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Arsstimman 2021

Arsstimman genomfordes den
17 maj. Till stamman hade 67
medlemmar utnyttjat sin
rostratt i foreningen, vilket var
ett rekord i antal rostande.

Stamman tog beslut om att
faststalla resultat- och balans-
rakningen. Aret gav ett positivt
resultat pa 1 241 569 kr. Vidare
faststalldes balansrakningen dar
det egna kapitalet i foreningen
Okat till 28 626 755 kr.
Foreningens tillgangar uppgick
vid arets slut till 94 830 109 kr.
Vara lan hade under aret, genom
gjorda amorteringar minskat
med 1 800 000 kr, och uppgick
vid arets slut till 65 021 914 kr.

Revisorns forslag att bevilja
styrelsen ansvarsfrihet for det
gangna aret bifolls av stamman.

Erik Koppe och Hakan Kring
valdes av stamman in som nya
suppleanter i styrelsen.

Motionen om att ge styrelsen i
uppdrag att utreda forutsatt-
ningarna att installera
laddstolpar for elbilar bifolls av
stdmman. Likasa bifolls
motionen att ge styrelsen upp-
draget att forsoka fa bort
vibrationerna och missljudet fran
avlopps-pumparna i hus 20 och
24,

Protokollet fran arsstamman
finns att lasa pa foreningens
hemsida, se lank nedan.
Inloggning kravs pa hemsidan:
Anvdandarnamn:

Lésenord: .

Avgadende ur styrelsen avtackas
pa nasta sida i medlemsbladet.

Om du far stopp
i avloppet!

Om du behover hjilp med att
I6sa stopp i avloppet har vi avtal
med tva leverantorer som kan
hjalpa till.

Det foretag som du bor kontakta
om du far stopp under jourtid ar
Stockholms Spol o Sug, telefon
08-470 52 10. Detta foretag har
specialbilar med spolutrustning
och klarar alla typer av stopp.

Pa dagtid gar det ocksa bra att
kontakta Svefab, be da att de tar
med spolutrustning. Svefab nar
du pa telefon 020-54 49 22.
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Nya grannar

Sedan forra medlemsbladet kan
vi hdlsa foljande nya medlemmar
vialkomna till oss hér i Brofastet.

Svetlana Tunik, har kopt lagenhet
nr 56 i hus 30 av Kim Dennerbring
och Elin Odentun, 6verlatelsen
skedde den 14 januari.

Niklas Sjoberg, har kopt lagenhet
nr 84 i hus 22 av Kim Henriksson,
overlatelsen skedde den 29 mars.

Ann-Charlotte Haenel, har kopt
lagenhet nr30i hus 24 av Anne
Bodén, overlatelsen skedde den

29 april. @@

ks

Gangavstands-
avgift fordyrar

Kommunfullmiktige i Osterakers
kommun har beslutat att fran
den 1 januari i ar infora en helt
ny avgift pa fakturan for
sophamtning, namligen
gangsavstandsavgift.

| slutet pa februari meddelar
Roslagsvatten att de fran
arsskiftet, alltsa retroaktivt, infor
en sa kallad gdngavstandsavgift.
Denna innebar for oss att
kostnaden for sophamtningen
Okar med 62 000 kr for 2021.
Dessforinnan hade de meddelat
att de hojer det ordinarie priset
med 8 %, vilket innebar ytterligare
en kostnadsokning for oss med ca
12 000 per ar. Sammantaget okar
kostnaderna for sophamtning
med 74 000 kr jamfért med 2020.

Genom att vi forst efter arsskiftet
fick reda pa ovannamnda
hojningar har vi heller inte kunnat
ta hansyn till héjningen nar vi tog
fram budgeten for 2021. Eftersom
Roslagsvatten har ensamratt att
utfora sophamtningen ar det
tyvarr inte mojligt for oss att
undvika dessa kostnadsdkningar.
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Tack for allt ni gjort for oss alla

Sven Lindstrom valdes in i
styrelsen vid stamman 2015, han
har dirmed under 6 ar varit
engagerad i foreningens
verksamhet.

Sven har vid sidan om det
allmanna styrelsearbetet varit
specialiserad pa fastigheterna och
utemiljon. Oavsett om det dykt
upp ett problem i vara hus, inne
som ute, har det varit Sven som
tagit hand om problemet.

Genom Svens langa erfarenhet
som byggledare, bade som
anstalld och som egen foretagare,
vet han vart han skall vanda sig
for att fa problemen l6sta. Han
har med sin bakgrund och sitt
lattsamma satt haft |att att fa vara
entreprendrer att trivas har i
Brofastet.

Sven vet hur man kommunicerar
med hantverkare for att fa goda
relationer och fa dem att gora sitt
basta for att leverera det som
avtalats och manga ganger mer
dartill. Genom Svens stora
natverk har han alltid hittat de
specialiserade och professionella
hantverkare som vi behovt for att
|6sa olika uppdrag. Svens styrka
ar att han agerar omedelbart, har
vi talat om ett behov som maste
[6sas hinner man inte vanda
ryggen till férran man hor
"Tjenare det ar Svenne...” och sa
har han hittat ratt hantverkare!
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Sven har ocksa haft uppdraget att
tillse att leverantdrerna av
sommar och vinterunderhallet
levererar det som avtalats. Ingen
har som Sven kunnat
kommunicera sa skickligt och sa
tydligt kring vad féreningen
forvantar sig, med bibehallande
av mycket goda relationer med
motparten. Detta har han lyckats
med dven om det kravts samtal
efter samtal for att fa trappan
skottad eller sldanterna trimmade.

Sven har ocksa stéllt upp och
hjalpt enskilda medlemmar att
hitta en hantverkare for att fa
olika problem i den egna lagen-
heten tgirdade. Aven om dessa
uppdrag legat utanfor styrelsens
uppgifter har Sven pa ett vanligt
och engagerat satt stallt upp och
hjalpt till for att |6sa problemet.

Genom Svens breda kontaktnat
och sin synlighet ute i vart
omrade har han med tiden blivit
bade valkdnd och uppskattad i
foreningen.

Styrelsen vill rikta ett stort TACK
for allt berémvart du gjort for
foreningen och oss medlemmar
samt ett speciellt TACK for det
mycket goda samarbetet du
bidragit till i styrelsen!

i foreningen!

Torgny Fristrom valdes in |
styrelsen vid stamman 2019 och
har varit suppleant under

2ar.

Nar Torgny valdes in tillférde han
styrelsen en gedigen erfarenhet
av styrelsearbete. Med den
bakgrunden har Torgny arbetat
med strategiska utrednings-
uppdrag. Han har varit engagerad
i att hitta en ny partner for
tillsynen av vara parkeringar.
Genom sin skicklighet som
forhandlare lyckades han
forhandla fram ett fordelaktigt
avtal med P-service. Ett resultat
ar av det ar att vi nu har ett
flexibelt och vél fungerande P-
avtal for vara gastplatser. Torgny
har ocksa engagerat sig i
utredningar om laddstolpar och
medverkat i framtagningen av
foreningens Miljopolicy.

Styrelsen vill rikta ett stort TACK
for dina utmarkta insatser och
gott samarbete i styrelsen!

Malte Grip valdes in i styrelsen
2020. och har varit suppleanti 1
ar.

Maltes uppgift var att handha
fragor angaende Bredband och
Kabel-TV. Malte var ocksa
engagerad i inventeringen av
Ballofixerna. Har visade Malte en
god pedagogisk formaga nar han
bland annat skulle férklara
motivet for utbytet.

Styrelsen riktar ett stort TACK for
dina insatser for styrelsen.

http://brofastetl.bostadsratterna.se




Styrelsen 2021 - (2022) Gor vart boende

Lennart Olausson, Kanalvigen 24, Ordférande annu trivsammare!

Ansvarsomrade; Overgripande planering o uppféljning, Vi som bor hir i Brofistet trivs

bra. Men inget ar sa bra att det
inte kan bli battre! Vi i styrelsen
tanker oss att alla medlemmar

upphandling, arsredovisning, grupp-sms, kontakter
med medlemmar, myndigheter, SBC, m fl
Tel: 073-599 40 43. lennart@olausson.one

Anders Bergsfalt, Kanalvagen 18 A, vice ordforande kan bidra pa ett eller annat satt
Ansvarsomrade; Ekonomi, avtalsfragor, utredningar, till att gora sammanhallningen
strategifragor, intern controller, upphandlingar, och vdrt fina boende @nnu
allman administration Tel: 070-549 58 99. battre. Med 6kad trivsel hojer vi
ab.aoc@telia.com ocksa vardet pa vara

Birgitta Jillestam, Kanalvagen 26 D, Ledamot bostadsratter!

Ansvarsomrade: Sekreterare, Pool- och Vi tanker oss att medlems-
uthyrningsansvarig (lokaler, pool, gastkort till insatserna skulle kunna
parkering). Handkassan och Swish Tel: 0762-27 49 35. | formeras i ett antal arbetslag
togittan@bredband.net som till exempel husgruppen,

festgruppen, flaggruppen,
lokalgruppen, poolgruppen etc.
Foreningen bidrar genom arets
budget med pengar och du med
genomfdrande av idéer till-
sammans med din grupp. Det
Mats Andersson, Kanalviagen 28, Ledamot kan handla om att ordna med
Ansvarsomrade: Fastigheten Rund 7:161 och 7:34. arlig fest for hela féreningen,
Lépande drift av ute och innemiljon. Rep. och om- utveckla poo|omrédet’ fixa extra
. byggnader. Entreprendrskontakter. Tel: 070-307 58 45. | fint utanfér vira entréer med
mats.andersson@franstan.se

Asa Hinndal-Anrin, Kanalvagen 20, Ledamot
. Ansvarsomrade; Medlemskommunikation,

; hemsidan, medlemsblad, broschyrer

4| Tel: 070-736 66 24.
asa.hinndal.anrin@gmail.com

mera.

Erik Koppe, Kanalvdgen 24, Suppleant
Ansvarsomrade: Utredningar, upphandlingar och
strategifragor.

Tel 070-899 47 77.

erik.koppe56@gmail.com

Hakan Kring, Kanalvdagen 22, Suppleant
Ansvarsomrade: Fastigheten Rund 7:161 och 7:34
(inne- o utemiljon) Underhall och reparationer.
Tel 070-862 70 33

hakankring55@gmail.com

Sakert har du sjalv egna idéer till
Valberedning hur vi kan hjalpas at att fa ett
Valberedningen bestar av: bra boende dnnu battre.

Claes Rabenius, Kanalvagen 24, sammankallande: Tel: 070-827 66 11
claes@rabenius.com

Birgitta Jillestam, Kanalvagen 26 D, Tel: Tel: 0762-27 49 35
togittan@bredband.net

Ar du beredd att géra en insats,
hor da garna av dig till ndgon av
oss i styrelsen!
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