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MEDLEMSBLAD # 2
Information till medlemmarna i Brofästet 1 – juni 2021

Trevlig 
sommar!

Efter att bokslutet för 2020 
blev klart höjde allabrf.se  
Brofästets samlade betyg från 
B till A.

Vid all annonsering på Hemnet 
kommer föreningens förbätt-
rade betyg att publiceras, vilket 
positivt kommer bidra till att 
påverka bostadsrätternas 
marknadsvärde. Höjningen av 
betyget är ett resultat av att vi 
under de senaste åren lyckats 
sänka vår låneskuld, sänka våra 
månadsavgifter två år i följd 
samt att vi genom omförhand-
ling av våra leverantörsavtal 
avsevärt kunnat reducera våra 
driftkostnader.

Brf Brofästet har genomgått SBC 
Boendeindikator och lever upp 
till de krav SBC ställer på en 
välskött bostadsrättsförening.

Föreningen får därmed  
stämpeln ”SBC Godkänd”. 
Stämpeln är en indikator på att 
föreningen arbetar aktivt för ett 
ökat värde på föreningens 
fastighet, en mer effektiv 
förvaltning och en ökad 
boendenytta.

Både det höjda betyget från 
allabrf.se och SBC-boende-
indikator kommer att bidra till 
ett bättre förhandlingsläge när vi 
ska omsätta föreningens lån.

Tänk på att stänga 
ballofixerna när du 
åker bort!

Vi vill påminna om att stänga av 
ballofixerna i lägenheten om du 
åker bort i sommar  och lägen-
heten därmed står tom.

Förra året drabbades vi av en 
större vattenskada i en av 
föreningens lägenheter. Under 
hösten genomförde styrelsen 
därför i varje lägenhet en kontroll 
av avstängningskranarna 
(ballofixerna) för inkommande 
kall- och varmvatten.   

Stäng av ballofixerna om 
lägenheten kommer stå utan 
tillsyn i sommar. 

Glöm heller inte att öppna och 
stäng ballofixerna någon gång per 
år så riskerar de inte att fastna.
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”Poolarna” ställer 
upp också i 
sommar
Poolarna, det vill säga Göran 
Nordvall och Jerry Stenbäck, 
har åtagit sig att sköta 
underhållet av poolen också i 
sommar. 

Förberedelserna startar i maj 
och avslutas när poolen stängs 
ned i september. Genom Görans 
och Jerrys ambitiösa arbete kan 
alla poolbadare i sommar räkna 
med att badet kan ske i en ren 
och välskött pool. 

Efter att poolen stängts i 
september kommer för-
beredelserna starta för att 
renovera ytskiktet i poolen. 

Du som avser bada i sommar 
kan köpa poolbiljett hos Birgitta 
Jillestam, kontaktuppgifter hittar 
du på sista sidan.

Ny 
fastighetsskötare
Svefab har tillsatt en ny 
fastighetsskötare, Mikael 
Åkerström, för oss i Brofästet. 

Mikael är i grunden snickare och 
har lång erfarenhet av under-
hållsarbete i flerbostadshus. Han 
åtar sig också arbete för dig som 
enskild medlem i föreningen. 

Tel  020 54 40 22. 
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Av de 59 svar som inkommit är 
det 5 medlemmar som är 
mycket intresserade av ladd-
stolpar, 12 är ganska intres-
serade och 42 inte alls intres-
serade. Av de som är mycket 
eller ganska intresserade har 9 
tänkt köpa hybridbil medan 3 är 
intresserade av att köpa elbil, 5 
har ännu inte bestämt sig. De 
flesta tänker sig ett inköp inom 
en treårs period. 

Intresset för elbilar 
och laddstolpar

Fortsatt vänteläge i 
lägenhetsprojektet
Föreningen väntar fortfarande 
på att Mark- och miljööver-
domstolen samt Svea hovrätt 
ska besluta om prövnings-
tillstånd ska beviljas eller ej. 

Som vi tidigare informerat om 
har hyresnämndens beslut att 
godkänna stämmobeslutet från 
2018 samt Mark- och miljödom-
stolens dom att godkänna 
bygglovet från 2019 överklagats 
av två medlemmar i en bostads-
rätt. Detta medför att vårt 
lägenhetsprojekt fortfarande 
befinner sig i ett vänteläge. 

Detta får också till följd att 
reparation av  vattenskadan i 
gemensamhetslokalen inte kan 
påbörjas förrän definitivt beslut 
meddelats av domstolarna.   
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Därför valde vi att köpa en bostadsrätt i Brofästet 

De tre viktigaste faktorerna 
som motiverar ett köp av en  
bostadsrätt i Brofästet är 
läget, föreningens stabila 
ekonomi och god tillgång 
till parkeringsplatser. 

Styrelsen genomför en 
inflyttningsenkät för att få 
en bild av vad det var som 
motiverade nya medlemmar 
att köpa en bostadsrätt här i 
Brofästet.

De svar som hittills kommit 
in från de som köpt lägenhet 
under de senaste två åren 
visar att förutom 
föreningens läge, den stabila 
ekonomin och tillgången på 
P-platser så lyfts också 
lägenheternas disposition, 
inköpspriset och månads-
avgiften upp som viktiga 
faktorer som motiverat köp 
av bostadsrätt i vår förening.

Resultatet av enkäten ska 
ligga som underlag för vårt 
fortsatta förändringsarbete i 
föreningen för att ett bra 
boende kan bli ännu bättre. 

Föreningens stora mark-
innehav (13 027 kvm) är en 
viktig tillgång som bl a 
skapar möjligheten till en 
balans mellan efterfrågan 
och utbud av 
parkeringsplatser och en 
trivsam utemiljö nära 
kanalen och promenadstråk.

För vissa av våra nya 
medlemmar var också 
tillgången till den tempe-
rerade utomhus-poolen varit 
ett viktigt motiv för köp
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Ekonomin, resurserna och 
rekommendationerna 

De medlemmar som köpt 
bostadsrätt här i Brofästet de 
senaste åren anser att 
inköpspriset på lägenheten 
var en viktig faktor som moti-
verade köpet. 

På Boolis hemsida kan vi följa 
prisutvecklingen på  bostads-
rätter i vår egen och andra 
föreningar i närområdet.. 
Sett ur bostadsrättshavarens 
synvinkel har prisutveckling 
de senaste åren varit mycket 
positiv. 

Att bostadsrätterna i enkäten 
anses som prisvärda torde 
skapa möjligheter till en 
fortsatt positiv värde-
utveckling. De två på 
varandra följande 
avgiftssänkningarna har 
sannolikt också bidragit till 
att värdet utvecklats positivt 
på våra bostadsrätter. 
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Fakta om bostadsrätt

•Du är delägare i föreningen.

• Föreningen äger huset och 
marken.

•Du har nyttjanderätt till din 
lägenhet.

•Du bor till självkostnadspris, 
dina avgifter går direkt till 
föreningen.

•Du har rätt att göra föränd-
ringar i lägenheten (inom 
ramen för stadgarna).

• Kontakta alltid styrelsen in-
nan ombyggnad/renovering  
av kök och badrum.

• Våtrumsarbeten kräver 
speciell behörighet

•Du ansvarar själv för repara-
tioner inne i din lägenhet.

• Föreningen ansvarar för 
yttre reparationer och 
underhåll.

• Föreningen måste ha en 
styrelse.

•Om föreningen inte får ihop 
en styrelse måste 
föreningen likvideras.

• Styrelsen skall företräda 
majoriteten av medlemmar-
nas intressen.

•Medlemmarna i föreningen 
har ett gemensamt ansvar 
för föreningens verksamhet.

Vi som bor i en bostadsrätt 
i vår förening har stora 
möjligheter att utveckla 
vårt boende till något unikt 
och givande. 

Vi medlemmar i bostadsrätts-
föreningen äger tillsammans 
föreningens hus och mark. 
Föreningen kan därmed 
skräddarsy förvaltning, service 
och kultur i området så att 
boendet motsvarar med-
lemmarnas önskemål.

Vad innebär en 
bostadsrätt
Bostadsrätt innebär att vi 
medlemmar i bostadsrätts-
föreningen äger och förvaltar hus 
och mark som hör till föreningen. 
Alla medlemmar har möjlighet 
att genom styrelsen och genom 
eget agerande påverka ekonomi 
och förvaltning. En bostads-
rättsförening har inget vinstsyfte 
utan man ska gynna sina 
medlemmars ekonomiska 
intresse. 

Vi som bor i bostadsrätt har stor 
frihet att själva utforma vårt 
boende. Tillsammans beslutar vi 
när våra hus ska renoveras eller 
när markarbeten skall genom-
föras. 

Bostadsrättsägaren ansvarar för 
det inre underhållet av sin 
bostadsrätt t ex när 
bostadsrätten skall målas och 
tapetseras om. 
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Föreningen är ansvarig för att 
fastigheten hålls i gott skick och 
att avlopp, värme, el och vatten 
fungerar som det ska. Detta 
betalas ur den gemensamma 
kassan – en fond för yttre 
underhåll. Ibland behöver 
föreningen ta ett lån för att 
kunna göra större renoveringar 
– som till exempel fasad eller 
avloppssystem och då kan 
också din månadsavgift bli 
högre. Som medlem har du rätt 
att få reda på om några större 
reparationer är inplanerade. 

När vi går med i en 
bostadsrättsförening får vi inte 
bara rättigheter utan också 
skyldigheter. Detta regleras i 
bostadsrättslagen och 
föreningens egna stadgar. 
Bostadsrättslagen hänvisar i 
många frågor till lagen om 
ekonomiska föreningar.  
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Bostadsrättskunskap
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Så här styrs föreningen

Föreningsstämman är bostads-
rättsföreningens högsta 
beslutande organ, 
som visar att föreningen präglas 
av demokrati och att alla 
medlemmar får vara med och 
besluta i frågor som rör 
föreningen. 

Valberedningen lägger fram 
förslag till ledamöter och 
suppleanter. Vilka som skall ingå i 
valberedningen beslutas av 
stämman. Föreningsstämman 
beslutar också om hur många 
ledamöter och suppleanter som 
ska ingå i föreningens styrelse. 

Styrelsen utses av stämman för 
att sköta den löpande förvalt-
ningen av föreningen.
Styrelsens uppdrag styrs av ett 
antal lagar samt av föreningens 
egna stadgar. Arbetet i styrelsen 
styrs också genom styrelsens 
arbetsordning samt av ett antal 
styrdokument. Som framgår av 
grafen till höger styrs 36% 
(22+14%) av uppdragen av lagar, 
stadgar och allmänna råd. 
För att sköta den löpande 
förvaltningen har styrelsen 
utvecklat system och rutiner, 
datoriserade och manuella, för 
styrning och kontroll. Dessa utgör 
29 % av samtliga uppdrag. 
Frivilliga uppdrag som t ex 
trivselbefrämjande utgör 16 % 
medan medlemsservice utgör ca 
10 % av uppdragen. 

Sammantaget har styrelsen under 
ett år att ombesörja drygt 100 
olika typer av uppdrag.

Styrelsens arbetsområden
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Styrelsens arbetsområden består 
av administration, ekonomi, 
fastighet och utemiljö, 
information samt olika typer av 
projekt.

Det i volym största området är 
administration (40 %). Här ingår 
t ex att administrera årsstämman, 
styrelsemöten, leverantörsmöten, 
underhållsplanen, avtalshantering, 
upphandlingar, energiuppföljning, 
lägenhetsregister, medlemskaps-
ansökningar, lägenhetsöverlåtelser, 
och andrahandsuthyrningar. 

Nästa viktiga arbetsområde är 
ekonomi (14 %). Här ingår att 
uppdatera föreningens 
flerårsbudget och koppla den till 
underhållsplanen, arbeta fram 
ettårsbudgeten och till den ta fram 
en periodiserad månadsbudget
och en likviditetsbudget. Vidare 
att göra kvartals- och årsbokslut 
inklusive årsredovisning.

Tredje området är skötsel och 
underhåll av fastigheten (22 %), 
alltså våra hus och utemiljön. 
Upphandling av fastighetsskötsel, 
periodiskt sommar och vinter-
underhåll. Tillsyn att skötsel och 
underhåll sker enligt avtal. Avrop 
av underhållsåtgärder. 

Fjärde området är information (14 
%) och medlemskommunikation. 
Hemsidan, medlemsblad, 
medlemsmöten, grupp-sms mm.

Femte området är att genomföra 
olika typer av större projekt (11%). 
Senaste exemplet är utbytet av 
värmeväxlare i undercentralen.

Sid 5



Gångavstånds-
avgift fördyrar
Kommunfullmäktige i Österåkers 
kommun har beslutat att från 
den 1 januari i år införa en helt 
ny avgift på fakturan för 
sophämtning, nämligen 
gångsavståndsavgift.

I slutet på februari meddelar 
Roslagsvatten att de från 
årsskiftet, alltså retroaktivt, inför 
en så kallad gångavståndsavgift. 
Denna innebär för oss att 
kostnaden för sophämtningen 
ökar med 62 000 kr för 2021. 
Dessförinnan hade de meddelat 
att de höjer det ordinarie priset 
med 8 %, vilket innebär ytterligare 
en kostnadsökning för oss med ca 
12 000 per år. Sammantaget ökar 
kostnaderna för sophämtning 
med 74 000 kr jämfört med 2020. 

Genom att vi först efter årsskiftet 
fick reda på ovannämnda 
höjningar har vi heller inte kunnat 
ta hänsyn till höjningen när vi tog 
fram budgeten för 2021. Eftersom 
Roslagsvatten har ensamrätt att 
utföra sophämtningen är det 
tyvärr inte möjligt för oss att 
undvika dessa kostnadsökningar.

Nya grannar

Sedan förra medlemsbladet kan 
vi hälsa följande nya medlemmar 
välkomna till oss här i Brofästet. 

Svetlana Tunik, har köpt lägenhet 
nr 56 i hus 30 av Kim Dennerbring 
och Elin Odentun, överlåtelsen 
skedde den 14 januari.

Niklas Sjöberg, har köpt lägenhet 
nr 84 i hus 22 av Kim Henriksson, 
överlåtelsen skedde den 29 mars.

Ann-Charlotte Haenel, har köpt 
lägenhet nr 30 i hus 24 av Anne  
Bodén, överlåtelsen skedde den 
29 april.

Årsstämman genomfördes den 

17 maj. Till stämman hade 67 

medlemmar utnyttjat sin 

rösträtt i föreningen, vilket var 

ett rekord i antal röstande. 

Stämman tog beslut om att 

fastställa resultat- och balans-

räkningen. Året gav ett positivt 

resultat på 1 241 569 kr. Vidare 

fastställdes balansräkningen där 

det egna kapitalet i föreningen 

ökat till 28 626 755 kr. 

Föreningens tillgångar uppgick 

vid årets slut till 94 830 109 kr. 

Våra lån hade under året, genom 

gjorda amorteringar minskat 

med 1 800 000 kr, och uppgick 

vid årets slut till 65 021 914 kr. 

Revisorns förslag att bevilja 

styrelsen ansvarsfrihet för det 

gångna året bifölls av stämman.
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Erik Koppe och Håkan Kring 

valdes av stämman in som nya 

suppleanter i styrelsen. 

Motionen om att ge styrelsen i 

uppdrag att utreda förutsätt-

ningarna att installera 

laddstolpar för elbilar bifölls av 

stämman. Likaså bifölls 

motionen att ge styrelsen upp-

draget att försöka få bort 

vibrationerna och missljudet från 

avlopps-pumparna i hus 20 och 

24.

Protokollet från årsstämman  

finns att läsa på föreningens 

hemsida, se länk nedan. 

Inloggning krävs på hemsidan:

Användarnamn: BRF Brofästet 1

Lösenord: 3713

Avgående ur styrelsen avtackas 

på nästa sida i medlemsbladet.

Årsstämman 2021

Om du får stopp 
i avloppet!

Om du behöver hjälp med att 
lösa stopp i avloppet har vi avtal 
med två leverantörer som kan 
hjälpa till.

Det företag som du bör kontakta 
om du får stopp under jourtid är 
Stockholms Spol o Sug, telefon 
08-470 52 10. Detta företag har 
specialbilar med spolutrustning 
och klarar alla typer av stopp. 

På dagtid går det också bra att 
kontakta Svefab, be då att de tar 
med spolutrustning. Svefab når 
du på telefon 020-54 49 22.
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Sven Lindström valdes in i 
styrelsen vid stämman 2015, han 
har därmed under 6 år varit 
engagerad i föreningens 
verksamhet.

Sven har vid sidan om det 
allmänna styrelsearbetet varit 
specialiserad på fastigheterna och 
utemiljön. Oavsett om det dykt 
upp ett problem i våra hus, inne 
som ute, har det varit Sven som 
tagit hand om problemet. 

Genom Svens långa erfarenhet 
som byggledare, både som 
anställd och som egen företagare, 
vet han vart han skall vända sig 
för att få problemen lösta. Han 
har med sin bakgrund och sitt 
lättsamma sätt haft lätt att få våra 
entreprenörer att trivas här i 
Brofästet. 

Sven vet hur man kommunicerar 
med hantverkare för att få goda 
relationer och få dem att göra sitt 
bästa för att leverera det som 
avtalats och många gånger mer 
därtill. Genom Svens stora 
nätverk har han alltid hittat de 
specialiserade och professionella 
hantverkare som vi behövt för att 
lösa olika uppdrag. Svens styrka 
är att han agerar omedelbart, har 
vi talat om ett behov som måste 
lösas hinner man inte vända 
ryggen till förrän man hör 
”Tjenare det är Svenne...” och så 
har han hittat rätt hantverkare! 

Sven har också haft uppdraget att 
tillse att leverantörerna av 
sommar och vinterunderhållet 
levererar det som avtalats. Ingen 
har som Sven kunnat 
kommunicera så skickligt och så 
tydligt kring vad föreningen 
förväntar sig, med bibehållande 
av mycket goda relationer med 
motparten. Detta har han lyckats 
med även om det krävts samtal 
efter samtal för att få trappan 
skottad eller slänterna trimmade.

Sven har också ställt upp och 
hjälpt enskilda medlemmar att 
hitta en hantverkare för att få 
olika problem i den egna lägen-
heten åtgärdade. Även om dessa 
uppdrag legat utanför styrelsens 
uppgifter har Sven på ett vänligt 
och engagerat sätt ställt upp och 
hjälpt till för att lösa problemet. 

Genom Svens breda kontaktnät 
och sin synlighet ute i vårt 
område har han med tiden blivit 
både välkänd och uppskattad i 
föreningen.

Styrelsen vill rikta ett stort TACK 
för allt berömvärt du gjort för 
föreningen och oss medlemmar 
samt ett speciellt TACK  för det 
mycket goda samarbetet du 
bidragit till i styrelsen!  

Tack för allt ni gjort för oss alla i föreningen!

Torgny Friström valdes in I 
styrelsen vid stämman 2019 och 
har varit suppleant under 
2 år. 

När Torgny valdes in tillförde han 
styrelsen en gedigen erfarenhet 
av styrelsearbete. Med den 
bakgrunden har Torgny arbetat 
med strategiska  utrednings-
uppdrag. Han har varit engagerad 
i att hitta en ny partner för 
tillsynen av våra parkeringar. 
Genom sin skicklighet som 
förhandlare lyckades han 
förhandla fram ett fördelaktigt 
avtal med P-service. Ett resultat 
är av det är att vi nu har ett 
flexibelt och väl fungerande P-
avtal för våra gästplatser. Torgny 
har också engagerat sig i 
utredningar om laddstolpar och 
medverkat i framtagningen av 
föreningens Miljöpolicy. 

Styrelsen vill rikta ett stort TACK 
för dina utmärkta insatser och 
gott samarbete i styrelsen!

Maltes uppgift var att handha 
frågor angående Bredband och 
Kabel-TV.  Malte var också 
engagerad i inventeringen av 
Ballofixerna. Här visade Malte en 
god pedagogisk förmåga när han 
bland annat skulle förklara 
motivet för utbytet.  

Styrelsen riktar ett stort TACK för 
dina insatser för styrelsen. 

Malte Grip valdes in i styrelsen 
2020. och har varit suppleant i 1 
år. 
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Gör vårt boende 

ännu trivsammare!

Styrelsen 2021 – (2022)
Lennart Olausson, Kanalvägen 24, Ordförande

Ansvarsområde; Övergripande planering o uppföljning, 

upphandling, årsredovisning, grupp-sms, kontakter 

med medlemmar, myndigheter, SBC, m fl

Tel: 073-599 40 43.  lennart@olausson.one

Anders Bergsfält, Kanalvägen 18 A, vice ordförande

Ansvarsområde; Ekonomi, avtalsfrågor, utredningar, 

strategifrågor, intern controller, upphandlingar, 

allmän administration Tel: 070-549 58 99.  

ab.aoc@telia.com

Birgitta Jillestam, Kanalvägen 26 D, Ledamot

Ansvarsområde: Sekreterare, Pool- och 

uthyrningsansvarig (lokaler, pool, gästkort till 

parkering). Handkassan och Swish Tel: 0762-27 49 35. 

togittan@bredband.net

Åsa Hinndal-Anrin, Kanalvägen 20, Ledamot

Ansvarsområde; Medlemskommunikation, 

hemsidan, medlemsblad, broschyrer

Tel: 070-736 66 24. 

asa.hinndal.anrin@gmail.com

Mats Andersson, Kanalvägen 28, Ledamot
Ansvarsområde: Fastigheten Runö 7:161 och 7:34. 
Löpande drift av ute och innemiljön. Rep. och om-
byggnader. Entreprenörskontakter. Tel: 070-307 58 45.
mats.andersson@franstan.se

Erik Koppe, Kanalvägen 24, Suppleant
Ansvarsområde: Utredningar, upphandlingar och 
strategifrågor. 
Tel 070-899 47 77.
erik.koppe56@gmail.com

Håkan Kring, Kanalvägen 22, Suppleant
Ansvarsområde: Fastigheten Runö 7:161 och 7:34 
(inne- o utemiljön) Underhåll och reparationer. 
Tel 070-862 70 33
hakankring55@gmail.com

Valberedning
Valberedningen består av:
Claes Rabenius, Kanalvägen 24, sammankallande: Tel: 070-827 66 11
claes@rabenius.com

Birgitta Jillestam, Kanalvägen 26 D, Tel: Tel: 0762-27 49 35 
togittan@bredband.net
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Vi som bor här i Brofästet trivs 

bra. Men inget är så bra att det 

inte kan bli bättre! Vi i styrelsen 

tänker oss att alla medlemmar 

kan bidra på ett eller annat sätt 

till att göra sammanhållningen 

och vårt fina boende ännu 

bättre. Med ökad trivsel höjer vi 

också värdet på våra 

bostadsrätter!

Vi tänker oss att medlems-

insatserna skulle kunna 

formeras i ett antal arbetslag 

som till exempel husgruppen, 

festgruppen, flaggruppen, 

lokalgruppen, poolgruppen etc. 

Föreningen bidrar genom årets 

budget med pengar och du med 

genomförande av idéer till-

sammans med din grupp. Det 

kan handla om att ordna med 

årlig fest för hela föreningen, 

utveckla poolområdet, fixa extra 

fint utanför våra entréer med 

mera.

Säkert har du själv egna idéer till 

hur vi kan hjälpas åt att få ett 

bra boende ännu bättre.

Är du beredd att göra en insats, 

hör då gärna av dig till någon av 

oss i styrelsen!

mailto:ab.aoc@telia.com
mailto:togittan@bredband.net
mailto:asa.hinndal.anrin@gmail.com
mailto:mats.andersson@franstan.se
mailto:erik.koppe56@gmail.com
mailto:hakankring55@gmail.com
mailto:claes@rabenius.com
mailto:togittan@bredband.net

