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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Brofastet 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2035.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker saval enligt plan som extra nar likviditeten tilldter. For mer information, se
l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-29 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Thomas Eriksson Ledamot Staller upp for omval
Per Fastmark Ledamot Stéller ej upp fér omval
Birgitta Jillestam Ledamot

Sven Lindstrom Ledamot

Lennart Olausson Ledamot Stéller upp for omval
Maria Karlsson Suppleant Stéller upp for omval
Christer Persson Suppleant Stéller upp for omval

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Thomas Eriksson, Per Fastmark, Maria Karlsson, Lennart Olausson och Christer Persson.

Styrelsen har under aret avhallit 17 protokollférda sammantraden.

Revisor
Marcus Petersson Ordinarie Extern Pricewatershouse Coopers AB

Sida 1 av 17



Brf Brofastet 1
716422-0357

Valberedning
Inga Bjérkman Sammankallande
Agneta Lembrin von Sneidern

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-09.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
RUNO 7:161 1994 Osteraker

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1993 och bestar av 7 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1994.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 218 m2, varav 7 218 m?2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 102 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

39

23 27
13

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu Finns 4 bastun, 2 i varje gemensamhetslokal.
Gemensamhetslokal Foreningen dger 2 gemensamhetslokaler. En anvands till fester och

medlemsmoten tillika for uthyrning, den andra ar utrustad med Dartspel,
Bibliotek, gym, biljard- och bordtennisbord, att anvdndas av medlemmarna
inom Brf Brofastet 1. | féreningen finns mojlighet fér 6vernattning for
medlemmars nattgdster.
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2035.

Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ommalning av samtliga 2017 Takrenovering steg 1: Forhindra rostbildning och forbattra

platbekladnader pa de sju husen utseendet

Installation av klimatanpassat system 2017 Klimatanpassad varmestyrning for jamnare inomhusklimat

for styrning av fjarrvarmen samt battre varmeekonomi

Utbyte av hissddrrar och dérrstyrning 2017 Okat sakerheten i véra hissar genom dels utbyte av dérrar

i de fyra hissarna och dorrstyrning samt installation av nédtelefoner

Genomfort lagstadgad OVK samt 2017 Forbattra kapaciteten pa flaktarna for att uppna ett

renoverat de fyra utsugsflaktarna godkant luftfléde i lagenheterna

Installerat backventiler pa utgdende 2017 Eliminera risken for intrdng av avloppsvatten i vara hus vid

avloppsledningen i hus 18, 20, 24 ett stopp i gatans huvudledning

och 26

Ommalning av fonsterbleck 2017 Rengdring och ommalning fér att férhindra rostbildning
och forbattra utseendet

Installerat nya larmpaneler i 2017 Forbattrad funktionalitet for sékrare larm vid hisstopp, hog

undercentralen niva i pumpgropar, ventilationsstérningar etc.

Dranering av marken nedanfér hus 2016 Nedlaggning av nya dréneringsror, justering av brunnar

18, 24 och 26 samt dterfylinad och grassadd

Utbyte av samtliga avloppsluftningar 2016 Borttag av sonderrostade avloppshuvar samt montering av

pa punkt- och laghusen nya

Rostfria kantskydd vid hissdérrarna 2016 Montering av rostfria kantskydd pa samtliga plan i
punkthusen

Omfogning av fasadfogar 2016 Borttag av aldre fogar samt omfogning pa samtliga hus

Ommalning av entréer i punkthusen 2016 Ommalning av entréplanen samt hissdérrarna

Uppsattning av racke pa den &vre 2016 Montering av racke for att forhindra bilar att kana ut for

parkeringen slanten mot hus 22

Montering av stérningsskydd pa 2016 Enl EON storde vara takflaktar fjarraviasningssystemet

takflaktarna varfor det behdvdes storningsskydd

Uppgradering av hastigheten i 2016 Mojliggdra snabbare hastighet (250/100 Mb) i

bredbandsnatet bredbandsnatet fér de medlemmar som sa 6nskar

Reparation och ommalning av 2016 Utbyte av vissa takbjalkar, takpanel samt ommalning av

entrétaken till punkthusen undertak och vindskivor

Ny AV-utrustning till hus 18 och 26 2016 Inkdp och montering av ny AV-utrustning i
gemensamhetslokalerna

Markplanering och omldaggning av 2016 Markarbeten vid hus 24 och 26

avlopp for dagvatten

Nya skyltar pa parkeringsplatserna 2015 Omskyltning sa att skyltarna ar i dverensstammelse med de
nya parkeringsreglerna

Asfaltering av gangplan 2015 Asfaltering nedanfor och mellan trapporna till dvre
parkeringen

Ommalning av parkeringsrutor for 2015 Ommalning av parkeringsrutor fér de aldre

ett stort antal P-platser parkeringsplatserna

Byte av utomhusbelysning till LED- 2015 Utbyte av de tidigare 125 Watts halogenlamporna till 28

lampor Watts LED-lampor.

Spolning och slamtémning av 2015 Spolning och slamtémning av samtliga dagvattenbrunnar

dagvattenbrunnar nedanfor hus 18, 20, 24 och 26.

Sankning av dagvattenbrunnar 2015 Sankning av nivan for dagvattenbrunnarna sa att de kan ta
emot dagvattnet

Sankning av dagvattenbrunn vid 2015 Sankning av dagvattenbrunn och asfaltering i naromradet

vandplan for att fa bort stora faror i vagbanan

Renovering och uppgradering av 2015 Nedmontering, renovering och uppgradering av hissarna i

samtliga hissar punkthusen

Reparation av taken vid entréerna till 2015 Utbyte av travirke samt komplettering med takfotsplatar

punkthusen vid entréerna till hus 20, 22, 24 och 28.

Reparation av grundfundamenten 2015 Omgjutning av grundfundamenten fér entréer och férrad

vid hus 18

avseende hus 18
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Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av trapphusbelysning 2014 Byte till rérelsedetekterad LED-belysning i trapphusen.

Stamspolning 2014 Stamspolning av samtliga lagenheters avloppsstammar.

Balkongtvatt 2013 Rengdring av balkongernas utsidor.

Pool 2013 Ommalning av poolens ytskikt, samt renovering av
reningsanlaggningen.

Omalning av kallardorrar. 2011 Ommalning av samtliga dorrar till vara kallarutrymmen.

Malning av kallargolv i alla fyra 2009 Ny lattstadad golvyta

punkthusen

Reparation av mattskarvar i samtliga 2009 Detta forlanger livslangden pd mattorna.

punkthus.

Byte av poolplank och vindskydd 2008 - Nytt miljovanligt material fran Polyplank

2009

Planerat underhall Ar Kommentar

Utbyte av avloppsanldggningarna i 2018 Utbyte av de 23 ar gamla avloppsanldggningarna till bl a

hus 20 och 24 nya skarande pumpar i syfte att minska risken for
driftstopp och éversvdmning av avloppsvatten

Fasadrenovering av hus 18 2018 Utbyte av fasadbrador pa férradsdelen i syfte att forhindra
vattenintrang

Renovering av golven samt en total 2018 Forbattra mojligheterna att halla rent i soprummen samt ge

ommalning av soprummen dem en allmén uppfraschning

Borttagning av mossa samt 2018 Takrenovering steg 2: Foérhindra vattenintrang och

behandling av takpannorna pa de sprickbildning i pannorna for att darigenom forldnga

sju husen livslangden samt forbattra utseendet

Spolning av samtliga VA-stammar 2018 Periodiskt underhall (4 ars intervall) for att férhindra stopp i

husens avloppsledningar

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Bredbandstjanster 100/10 alt Bredbandsbolaget
250/100 Mbit

Teknisk forvaltning Svefab

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Leverantdr av digital kabel-TV
Hisservice

Sommar- och vinterunderhall
Lokalvard

IP-telefoni
Parkeringstvervakning

Sno- och isborttagning frén taken
Finansiell radgivning
Pumpservice

Stamspolning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bredbandsbolaget

Hiss-Craft

Stofar

Clean Quality

Bredbandsbolaget
Europark/Prevendo

H Norrplat

Finopti

Kero Pump

Stockholms Spol & Sug
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Ovrig information

Lennart Olausson har varit ordférande och haft det évergripande ledningsansvaret samt skétt budget,
uppfoljning, prognoser, bokslut, arsredovisning, upphandlingar, avtalsférhandlingar samt skrivit
medlemsinformation via mail, hemsidan och medlemsblad

Thomas Eriksson har varit métessekreterare och ansvarat fér Bredband, Kabel-TV samt skott féreningens IT-
fragor

Birgitta Jillestam har skott lokaluthyrning, nyckelhantering, forséljning av P-tillstand for gastparkeringen, tags till
poolen, uppféljning av stddningen samt ansvarat fér handkassan och swish-kontot

Sven Lindstrom har ansvarat for kontakterna med vara entreprenorer vad galler skotseln av husen samt for
vintervaghadllningen och sommarunderhallet av utemiljon

Per Fastmark har ansvarat for skotseln av poolen samt kontakterna med poolentreprenérerna

Christer Pehrson har bistatt styrelsen med juridisk kompetens samt ansvarat fér parkeringskontrakten

Maria Karlsson har assisterat Birgitta i uthyrningsverksamheten samt ansvarat for administrativa uppgifter som
féreningens telefon- och mailregister

Styrelsen har under aret haft en mycket bra sammansattning av kompetens och erfarenheter samt haft ett
mycket gott samarbete

Foreningens ekonomi

Styrinstrumenten fér ekonomin har under aret utvecklats med en periodiserad budget och budgetuppféljning,
manatlig resultatuppféljning med tillhérande arsprognos samt med en likviditetsuppfoljning med tillhérande
likviditetsprognos.

Styrelsen har med stdd fran Finopti omférhandlat 2/3-delar av féreningens laneportfélj, dvs 47,5 miljoner i hard
konkurrens mellan bankerna, resultatet blev en ranteséankning fran 1,56 % till 0,77 %. Samtidigt lyckades vi
reducera risken genom att binda de tva storsta lanen pa 2 respektive 3 ar.

| arbetet ovan har féreningens rantestrategi varit styrande. Strategin syftar till att ge féreningen en struktur Gver
tiden for att kunna sakerstalla en balanserad och forutsagbar laneportfolj med en ldmplig riskniva samt utifran
det minimerade rantekostnader. Resultatet av omfoérhandlingen innebér att risknivan sanktes genom att
rantebindningstiden 6kade fran 0,72 till 1,48 ar. Vidare att rantekostnaderna minimerades genom att snittrantan
for hela laneportféljen minskade fran 1,42 % till 0,88 %.

Genom den framgangsrika omférhandlingen av ldnen samt en strikt ekonomistyrning har féreningen kunnat
amortera (spara) 1 800 000 kronor under dret. Detta innebdar att férutom den planenliga amorteringen pa

600 000 kr gjordes en extra amortering pa 1 200 000 kronor.

Det gynnsamma ranteldget samt omférhandling av ett antal kontrakt har vidare skapat utrymme for att
genomfora storre underhallsinsatser an planerat i vara fastigheter. Det periodiska underhallet uppgick under aret
till 847 000 kronor, dvs 227 000 mer an budgeterat.

Flerdrsbudgeten har uppdaterats och bildat ramverket for styrelsens arsbudget fér 2018.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

Sida 5 av 17



Brf Brofastet 1
716422-0357

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2421151 2703 357
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6611857 6 585 839
Finansiella intakter 4123 5926
Minskning kortfristiga fordringar 8 30
Okning av kortfristiga skulder 66 426 0
6 682 415 6 591 795
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3969 000 3966 948
Finansiella kostnader 793 753 1357 379
Minskning av langfristiga skulder 1 800 000 1206 880
Minskning av kortfristiga skulder 0 342 793
6 562 753 6 874 001
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 540 813 2421151
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 119 662 -282 206
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer o
kostnader 3% E%Z?E;}
Ovriga 14% 15%
intakter
1%
Avskriv-
Hyror ningar
‘ 4% 14%
Arsavgifter Taxebundna
95% kostnader
24%
Ovrig drift Fastighets-

avgift

0,
27% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fortsatt férhandlingarna med PEAB, Roslagsvatten och Brf Strandpromenaden angaende avloppsledningen
under Kanalvdgen

Genomfort en upphandling i konkurrens angdende ommalning av samtliga platbekladnader pa hustaken

Traffat avtal med Norrplat angaende bevakning och borttagning av snd och is pa hustaken samt att féretaget
Overtar foreningens skadestdndsskyldighet gentemot tredje man

Genomfort en upphandling i konkurrens angdende stadning av entréer, trapphus, hissar och
gemensamhetslokaler. Resultatet blev att féreningen tecknade avtal med stadforetaget Clean Quality och kunde
darigenom sanka den arliga stadkostnaden med 40 %

Genomfort en preliminar upphandling av tillaggsisolering av vindarna pa samtliga sju hus. Innan arbetet paborjas
kommer féreningen att begara in definitiva anbud

| samarbete med allabrf.se analyserat Brofastets I[6pande driftkostnader i férhallande till andra jamforbara
féreningar for att darigenom fa underlag for att mojliggéra ytterligare kostnadsreduktioner inom ett antal
kostnadsslag

Genomfort en medlemsenkat angdende poolen, resultatet kommer att tas upp pa arsstémman 2018

Analyserat méjligheterna till att omvandla viss del av gemensamhetslokalerna i hus 18 och 26 till
bostadsrattslagenheter for att darigenom fa ett battre utnyttjande av ytan samt for att forstarka féreningens
ekonomi, resultatet kommer tas upp pa arsstdmman 2018.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 102 st
Overlatelser under aret: 17 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 139
Tillkommande medlemmar: 25

Avgaende medlemmar: 18

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 146

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 869 869 869 869
Lan/m2 bostadsrattsyta 9784 10 034 10 201 10 272
Elkostnad/m2 totalyta 18 17 20 18
Varmekostnad/m?2 totalyta 96 107 104 63
Vattenkostnad/m? totalyta 52 45 40 38
Kapitalkostnader/m? totalyta 110 188 298 394
Soliditet (%) 26 24 24 24
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1054 468 -3 -44
Nettoomsattning (tkr) 6 589 6578 6521 6503

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 218 m2 bostader.
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féregdende
ars resultat

Brf Brofastet 1
716422-0357

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9 568 280 0 0 9 568 280
Fond fér yttre underhall 6 676 908 364 800 -659 828 6 971936
S:a bundet eget kapital 16 245 188 364 800 -659 828 16 540 216
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 436 877 -364 800 1128 096 6 673 581
Arets resultat 1 054 057 1 054 057 -468 268 468 268
S:a fritt eget kapital 8490 934 689 257 659 828 7 141 849
S:a eget kapital 24736 122 1054 057 0 23 682 065
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 1 054 057
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 7 801677
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -364 800
summa balanserat resultat 8490 934
Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall 2 000 000
av fond fér yttre underhall ianspraktas -847 034
att i ny rdkning 6verfors 9 643 900

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6 589 492 6 577 937
Ovriga rorelseintakter Not 3 22 365 7 902
Summa rorelseintakter 6 611 857 6 585 839
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 452 647 -3288 189
Ovriga externa kostnader Not 5 -272 923 -314 296
Personalkostnader Not 6 -243 430 -364 463
Avskrivning av materiella Not 7 -799 170 -799 170
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 768 170 -4 766 118
RORELSERESULTAT 1843 687 1819721
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4123 5926
Rantekostnader och liknande resultatposter -793 753 -1 357 379
Summa finansiella poster -789 630 -1351454
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1054 057 468 268
ARETS RESULTAT 1054 057 468 268
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 93 645 535 94 444 705
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 93 645 535 94 444 705
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 5 000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5 000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 93 650 535 94 449 705
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 4
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1511004 1299 082
Summa kortfristiga fordringar 1511004 1299 086
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1038 121 1130 386
Summa kassa och bank 1038 121 1130 386
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 549 126 2429472
SUMMA TILLGANGAR 96 199 660 96 879 177

Sida 10 av 17



Brf Brofastet 1
716422-0357

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 568 280 9 568 280
Fond for yttre underhall Not 12 6 676 908 6 971936
Summa bundet eget kapital 16 245 188 16 540 216
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 436 877 6673 581
Arets resultat 1 054 057 468 268
Summa fritt eget kapital 8490934 7 141 849
SUMMA EGET KAPITAL 24 736 122 23 682 065
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 69 821914 71815034
Summa langfristiga skulder 69 821914 71815034
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 800 000 606 880
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 181989 178 145
Skatteskulder 12 107 9 865
Ovriga skulder 40710 46 673
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 606 818 540 515
intakter

Summa kortfristiga skulder 1641624 1382078
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 199 660 96 879 177
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Noter
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 122 ar 122 ar
Markanlaggning 15 ar 15 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 6275515 6275515
Hyror parkering 263 600 256 150
Pool 8 000 9500
Gemensamhetslokal 34 100 30 640
Parkering 8 200 6 100
Oresutjamning 77 32
6 589 492 6 577 937
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intékter 22 365 7 902
22 365 7 902
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 108 756 127 506
Fastighetsskotsel bestallning 6 049 72 970
Fastighetsskotsel gard entreprenad 267 186 262 500
Fastighetsskotsel gard bestallning 18 538 2789
Snéréjning/sandning 3750 3750
Stadning entreprenad 120 059 148 342
Stadning enligt bestallning 10 847 0
Hissbesiktning 2125 8074
Gard 2 685 6 101
Serviceavtal 59 350 27 426
Forbrukningsmateriel 5441 11963
Fordon 0 615
604 786 672 036
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 23995
Bastu/pool 48 647 38 441
Las 4161 16 301
WS 88 826 2550
Varmeanlaggning/undercentral 1350 0
Ventilation 400 0
Elinstallationer 5294 26 360
Hiss 8 338 27 876
Fasad 8678 0
Mark/gard/utemiljé 7798 4 460
Garage/parkering 1869 0
Skador/klotter/skadegdrelse 2 500 600
Vattenskada 892 9453
178 753 150 036
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 138 498
WS 33227 0
Varmeanlaggning 54 141 0
Ventilation 91 647 0
Elinstallationer 33 025 0
Hiss 350 000 0
Tak 284 994 52 525
Fasad 0 328 100
Mark/gard/utemiljé 0 140 705
847 034 659 828
Taxebundna kostnader
El 127 356 121 637
Véarme 693 696 775 248
Vatten 375 857 323988
Sophamtning/renhalining 105 063 106 988
Grovsopor 11 045 10 640
1313017 1338 501
Ovriga driftkostnader
Forsakring 66 520 63 352
Kabel-TV 106 447 77 251
Bredband 201 960 197 850
374 927 338 453
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 134 130 129 336
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 452 647 3288 189
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 4594 0
Medlemsinformation 3125 0
Tele- och datakommunikation 2 866 1308
Juridiska atgarder 0 22176
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 19 250 18 125
Foreningskostnader 1 500 3239
Styrelseomkostnader 208 55
Fritids- och trivselkostnader 36 865 34 962
Studieverksamhet 2 375 0
Forvaltningsarvode 116 574 113 464
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 3688
Administration 9109 19 321
Korttidsinventarier 6 663 34702
Konsultarvode 62 504 55 966
Bostadsratterna Sverige Ek Forening 7 290 7290

272 923 314 296

Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 198 686 297 908
Kostnadsersattningar 0 802
Sociala kostnader 44 744 65 753

243 430 364 463

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 787 223 787 223
Markanlaggning 11947 11947

799 170 799 170
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 105 867 228 105 867 228
Utgaende anskaffningsvarde 105 867 228 105 867 228
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -11 422 523 -10 623 353
Arets avskrivningar enligt plan -799 170 -799 170
Utgaende avskrivning enligt plan -12 221 694 -11 422 523
Planenligt restvarde vid arets slut 93 645 535 94 444 705
| restvardet vid drets slut ingar mark med 9 500 000 9 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 57 000 000 57 000 000
Taxeringsvarde mark 18 000 000 18 000 000
75 000 000 75 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 75 000 000 75 000 000
75 000 000 75 000 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 104 026 104 026
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 104 026 104 026
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -104 026 -104 026
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -104 026 -104 026
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5000
5000 5000
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 8313 8317
Klientmedel hos SBC 1502 691 1290 765
1511 004 1299 082
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 6 971 936 4709 042
Reservering enligt stadgar 364 800 620 000
Reservering enligt stammobeslut 0 2 000 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -659 828 -357 106
Vid arets slut 6 676 908 6 971 936
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,090 % 24 500 000 24 700 000 2018-06-01
Handelsbanken 2,410 % 0 25 590 600 Omsatt till
Nordea
Nordea 0,650 % 20 400 000 20 800 000 2019-05-15
Nordea 1,030 % 0 1331314 Omsatt i
Nordea 2017
Nordea 0,850 % 23 490 600 0 2020-05-13
Nordea 0,750 % 2231314 0 2022-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 70 621 914 72 421914
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -800 000 -606 880
69 821 914 71 815 034
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 65 821 914 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Panter och darmed jamforliga sékerheter
som stallts fér egna skulder och sakerheter
Fastighetsinteckningar 94 000 000 100 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 7 372 0
Rénta 50 642 81130
Forutbetalda avgifter och hyror 525 467 459 385
Fastighetsskotsel gard entreprenad 18 321 0
VS 5016 0
606 818 540 515
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Avslutat férhandlingarna och triffat avtal med PEAB avseende ett forvarv av fastigheten Rundé 7:34

e Traffat en 6verenskommelse med Brf Strandpromenaden om en gemensamhetsanldggning for drift och
underhall av avloppsledningen under Kanalvage

e Upphandlat entreprendr och genomfért utbyte av pumpanldggningarna i hus 20 och 24
Upphandlat entreprendr fér genomférande av stamspolning av samtliga avloppsstammar 2018

e Avslutat férhandlingarna och tréffat avtal med PEAB avseende dganderatten till backventilerna vid hus 18, 20,
24 och 26

o Installerat hjartstartare och informerat om hur man anvander den

Styrelsens underskrifter

AKERSBERGA den 23 /2 2018

@ o 7o

Thomas Eriksson Per Fastmark
Ledamot Ledamot

Birgitta Jiflestam Sven Lindstrém
Ledamot Ledamot

Lannart Olausdon
Legamot

Vér revisionsberittelse har [imnats den l L] / - 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(Muew He—

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i SBC:s Bostadsrattsforening Brofastet 1, orgnr: 716422-0357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér SBC:s Bostadsrittsforening Broféstet 1 for ar 2017.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tilldimpligt, om forh&llanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.



o  skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som dr lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héandelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for SBC:s
Bostadsrittsforening Brofastet 1 for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgiarder, omréden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 19 mars 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 6 276 000 6275515 6 276 000
Hyror parkering 270 000 263 600 270 000
Pool 16 000 8 000 8 000
Gemensamhetslokal 30 000 34 100 25000
Parkering 6 000 8200 6 000
Oresutjamning 0 77 0
Ovriga intékter 0 22 365 0
6 598 000 6 611857 6 585 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -111 000 -108 756 -117 000
Fastighetsskotsel bestallning -20 000 -6 049 -80 000
Fastighetssk&tsel gard entreprenad -276 000 -267 186 -276 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -20 000 -18 538 -20 000
Snéréjning/sandning 0 -3750 0
Stadning entreprenad -90 000 -120 059 -146 000
Stadning enligt bestallning -15 000 -10 847 -20 000
Hissbesiktning -9 500 -2125 -9 000
Gemensamma utrymmen 0 0 -10 000
Gard -40 000 -2 685 -40 000
Serviceavtal -100 000 -59 350 -41 000
Forbrukningsmateriel -5 000 -5 441 -8 000
Stoérningsjour och larm -5 000 0 0
-691 500 -604 786 -767 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -10 000 0 -30 000
Bastu/pool -90 000 -48 647 -35 000
Las -10 000 -4161 -5 000
VS -40 000 -88 826 -25 000
Varmeanldggning/undercentral -40 000 -1 350 -50 000
Ventilation -10 000 -400 0
Elinstallationer -20 000 -5294 -20 000
Hiss -10 000 -8 338 -15 000
Fasad 0 -8 678 0
Mark/gard/utemiljé -8 000 -7 798 -10 000
Garage/parkering -3 000 -1 869 0
Skador/klotter/skadegdrelse -1 000 -2 500 0
Vattenskada -20 000 -892 0
-262 000 -178 753 -190 000
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning -25 000 0 0
WS -350 000 -33 227 0
Varmeanlaggning 0 -54 141 -35 000
Ventilation 0 -91 647 -45 000
Elinstallationer 0 -33 025 -25 000
Hiss 0 -350 000 -350 000
Tak -175 000 -284 994 -125 000
Fasad -50 000 0 -30 000
Mark/gard/utemiljé 0 0 -10 000
-600 000 -847 034 -620 000
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BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
Taxebundna kostnader
El -130 000 -127 356 -125 000
Varme -750 000 -693 696 -765 000
Vatten -463 000 -375 857 -370 000
Sophamtning/renhalining -110 000 -105 063 -108 000
Grovsopor -12 000 -11 045 -12 000
-1 465 000 -1313 017 -1 380 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -70 000 -66 520 -70 000
Kabel-TV -107 000 -106 447 -105 000
Bredband -205 000 -201 960 -205 000
-382 000 -374 927 -380 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avgift -138 200 -134 130 -134 200
-138 200 -134 130 -134 200
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 -4 594 0
Medlemsinformation -5 000 -3125 0
Tele- och datakommunikation -2 700 -2 866 -1 500
Revisionsarvode extern revisor -20 000 -19 250 -20 000
Foreningskostnader -3000 -1 500 -4 000
Styrelseomkostnader 0 -208 0
Fritids- och trivselkostnader -35 000 -36 865 -26 000
Studieverksamhet 0 -2 375 0
Forvaltningsarvode -135 000 -116 574 -116 000
Administration -10 000 -9109 -15 000
Korttidsinventarier -10 000 -6 663 -17 000
Konsultarvode -94 000 -62 504 -40 000
Bostadsratterna Sverige Ek Férening -7 600 -7 290 -7 500
-322 300 -272 923 -247 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -210 000 -198 686 -230 000
Arbetsgivaravgifter -37 000 -44 744 -40 000
-247 000 -243 430 -270 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -788 000 -787 223 -788 000
Markanlaggning -12 000 -11 947 -12 000
-800 000 -799 170 -800 000
SA RORELSENS KOSTNADER -4 908 000 -4 768 170 -4 788 200
RORELSERESULTAT 1690 000 1843 687 1796 800
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 4106 4000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 11 200
Skatteranta ej skattepliktig 0 6 0
Lanerantor -790 000 -793 621 -945 000
Rantekostnader skattekonto 0 -10 0
Ovriga rantekostnader 0 -122 0
-790 000 -789 630 -940 800
RESULTAT 900 000 1054 057 856 000
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