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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor fér vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings arsredo-
visning. Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sé& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd& traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Kundtjanst frén tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjalpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frégor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besé6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Brofastet 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2070.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-08-31
och nuvarande stadgar registrerades 2020-07-14 hos Bolagsverket. Freningen har sitt sate i Osteraker.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Rund GA:18. Foreningens andel ar 62 procent. Samfalligheten
férvaltar avloppsledning under Kanalvagen.

Styrelsen

Lennart Olausson Ordférande

Mats Andersson Ledamot

Anders Bergsfalt Ledamot

Asa Hinndal-Anrin Ledamot Avgick under 2021
Birgitta Jillestam Ledamot

Erik Koppe Suppleant

Hakan Kring Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Anders Bergsfalt, Erik Koppe, Hakan Kring och Lennart Olausson.

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Marcus Petersson Ordinarie Extern
Valberedning
Birgitta Jillestam
Claes Rabenius Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-17.
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Pricewatershouse Coopers

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
RUNO 7:161 1994 Osteraker
RUNO 7:34 2018 Osteréker

Fullvardesfdrsakring finns via Folksam.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1993 och bestar av 7 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1994.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 218 m?, varav 7 218 m? utgor boyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 102 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

39
23

1 rok 2 rok

27
13
0 0

3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Styrelserum

Overnattningsrum
Gemensamhetslokal

Traningslokal

Bastu
Utomhuspool

Inomhusyta for
gemensamhetsutrymmen
Ombyggnad av foreningslokalerna

Styrelserum med plats for 7 ledamaéter. Storbilds TV finns for
presentationer. Styrelserummet hyrs ocksa ut till grannféreningarna.
Anvands for medlemmarnas nattgaster.

Genom den vattenskada som intréffade 2020 har lokalen inte
kunnat anvandas under verksamhetsaret.

Utrustad med gym, biljard- och bordtennisbord och Dartspel.
Anvénds av medlemmarna inom Brf Brofastet

i foreningen finns 4 bastun, 2 i hus 18 och 2 i hus 26.

Tempererad utomhuspool for medlemmar i féreningen. Poolen halls
Oppen for bad fran juni till och med augusti

Totalt 350 Kvm

| slutet av 2021 tdmdes lokalerna pa inventarier och l6sére for den
ombyggnad som skall genomféras under 2022
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2070.

Underhdllsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av utomhuspoolens 2021 Montering av “poolliner”, dvs en 1,5 mm polyesterarmerad duk

ytskikt som svetsades pa plats

Vibrationsdampning av de fyra 2021 For att minska ljudnivan frdn pumparna monterades

avloppspumparna vibrationsdampare pa samtliga skarande pumpar

Renovering av oljeskador pa visa P- 2021 Asfaltering av de P-pltser som drabbats av oljeskador fran

platser lackande bilar

Installation av nya datorstyrda 2020 Det hade uppstatt lackage i en av de aldre varmevéaxlarna varfor

varmevaxlare i undercentralen hela anldaggningen behdvde bytas ut.

Installation av nya styrenheter i 2020 For battre luftflode samt for automatisk aterstart efter elavbrott

ventilationsanldggningarna

Utbyte av avstangningskranar 2020 | samband med att ballofixer byttes ut i lagenheterna gjordes

(ballofixer) i samma typ av utbyte i gemensamhetslokalerna

gemensamhetslokalerna

Draneringsarbete for att fa 2020 Vid flera av grunderna har marken satt sig varfér regnvatten

regnvattnet att rinna bort fran rinner in mot grunden.

husgrunderna

Renovering och ommalning av 2019 Uppfraschning samt forstarkning som férhindrar skador nar

soprummen i hus 22 och 28 sopkarlen kors ut och in. Tydligare skyltning.

Markarbete for att fa regnvattnet 2019 Vid flera av grunderna har marken satt sig varfoér regnvatten

att rinna bort fran husgrunderna rinner in mot grunden. Detta har till viss del atgardats genom
pafylining av jord/grus sa att regnvattnet rinner bort fran
husgrunden.

Byte av lassystem i punkthusen 2019 Nya portlds med koder har installerats i hus 20, 22, 24, 28 samt i
de tva soprummen. Till skillnad mot tidigare halls nu
entrédorrarna stangda dygnet runt.

Fuktdrénering i poolrummets 2019 Kortsidan mot gatan i hus 20 har fuktskador. Hela gaveln har

yttervdgg frilagts och lackaget dtgardas varefter vaggen isolerats med
Isodranskivor.

Byte av aldre avloppsrér i hus 20 2019 Aldre gjutjarnsrér som rostat har bytts ut till nya PVC-ror.

kallaren

Nedtagning av den aldre 2019 Granhacken har hindrat underhallet av slanten ner mot husen.

granhacken vid ovansidan av hus 28 Ljusare for medlemmar bade i hus 28 och i hus 30.

Rengéring av samtliga balkonger 2019 Sedan férra gangen balkongerna rengjordes har det skett

och vindskydd bevaxning av alger varfér balkongerna och de vita vindskydden
har rengjorts.

Tidigare genomforda 2000 -  Se tidigare arsredovisningar

underhallsarbeten 2018

Planerat underhall Ar Kommentar

Besiktning av hissar 2022 Besiktning av hissarna i hus 20, 22, 24 och 28

Spolning av avloppsstammar 2022 Spolning av stammarna i samtliga hus

Polering av golv i entréer samt pa 2022 Forlanger livslangden samt underlattar rengdring.

vaningsplan i punkthusen

Obligatorisk Ventilations Kontroll 2023 Kontroll o injustering av ventilationen i samtliga Iagenheter

(OVK)

Besiktning av hissar 2023 Besiktning av hissarna i hus 20, 22, 24 och 28
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Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantér
Bredbandstjanster Telenor
Fastighetsskotsel Svefab
Lagenhetsforteckning SBC
Ekonomisk férvaltning SBC
Leverantor av digital kabel-TV Telenor

Hisservice
Sommarunderhall av utemiljén
Lokalvard

IP-telefoni
Parkeringsévervakning
Sné- och isborttagning fran taken
Finansiell radgivning
Pumpservice
Stamspolning
Snéréjning och sandning
Snickeriarbeten

VVS arbeten

Juridisk radgivning
Vatten och Avlopp
Sophamtning

Fjarrvarme

Fastighetsel

Lasservice
Elndtsleverantor
Energistyrning
Fastighetsforsakring
Teknisk forvaltning

Hissgruppen

Peab Anlaggning
Ojas stadservice
Telenor

P-service

H Norrplat

Finopti

Kero Pump
Stockholms Spol & Sug
Peab Anlaggning
Engbergs snickerier
DNA Bygg
Bostadsratterna, SBC
Osterékersvatten
Osterékersvatten
EON

Vattenfall

Berga Las o Larm
EON

Egain Sweden
Folksam

Nabo

Ovrig information

e Lennart Olausson har under aret varit ordférande och haft det évergripande ledningsansvaret samt skott
arbetet med flerarsplanering, budget, finansiell planering, redovisning samt uppféljning av ekonomin. Vidare
ansvarat fér bokslut, arsredovisning, upphandlingar, omsattning av |an samt skrivit medlemsbladen och skott
hemsidan. Han har ocksa skott kontakterna med Folksam nédr det galler de tva vattenskadorna, vidare

kontakterna med myndigheter, banker, SBC, Bostadsratternas styrelseradgivning med flera.

e Birgitta Jillestam har varit motessekreterare och har under dret ansvarat fér féreningens parkeringskontrakt,
lokaluthyrning, nyckelhantering, forsaljining av P-tillstand till gastparkeringar, tags till poolen samt sk&tt
handkassan. Vidare har hon skott valkomsthandlingar till nya medlemmar samt valkomnat dessa vid inflyttning. |
ovrigt har hon arbetet med medlemsstdd i olika former.

e Anders Bergsfalt har ansvarat fér féreningens avtalsregister. Harutéver har han medverkat i arbetet med den

ekonomiska och finansiella planeringen samt uppdaterat arbetsordningen for styrelsen.

o Asa Hinndal-Anrin var engagerad i arbetet med ett medlemsblad samt uppdatering av féreningens
kommunikationsplan. Detta innan hon av personliga skal avsade sig uppdraget som styrelseledamot i

féreningen.

e Mats Andersson har som ny ledamot varit engagerad i skétseln av fastigheterna och utemiljon.

e Erik Koppe har under aret gatt in som ledamot efter Asa Hinndal-Anrin. Han har i styrelsen arbetat med olika

uppgifter som laddstolpar for elbilar samt upphandling rérande lastjanster.

e Hakan Kring, har som ny suppleant varit engagerad i skétseln av fastigheterna och utemiljon.
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Foreningens ekonomi
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e Styrinstrumenten fér ekonomin har under aret varit en flerarsbudget, periodiserad drsbudget och en
likviditetsprognos. Uppféljning har i styrelsen skett via kvartalsvisa resultatuppféljiningar med tillhérande

arsprognoser samt med en likviditetsuppfoljning med tillhérande likviditetsprognos.

e Styrelsen har med stdd fran Finopti omférhandlat ca 23 Mkr av féreningens laneportfolj, detta i hard konkurrens
mellan bankerna, Resultatet blev en rénta pa 0,28 % med en rantebindningstid pa 1 ar for 10 Mkr samt en

ranta pa 0,51 % med en rantebindningstid pa 3 ar for 13 Mkr.

e Snittrantan for hela var laneportfolj ligger efter omférhandlingen pa 0,64 %.

e | arbetet ovan har féreningens rantestrategi varit styrande. Strategin syftar till att ge féreningen en balanserad

och férutsagbar laneportfélj med en lamplig riskniva samt utifran det minimerade rantekostnader.

e Genom den framgdngsrika omférhandlingen av lanen samt en strikt ekonomistyrning har féreningen kunnat
amortera 1 800 000 kronor under aret. Detta innebér att forutom den planenliga amorteringen pa 800 000 kr

gjordes en extra amortering pa 1 000 000 kronor.

e Det gynnsamma ranteldget samt omférhandling av ett antal kontrakt har vidare skapat utrymme for att
genomfora ett antal stérre underhallsinsatser i vara fastigheter. Det periodiska underhallet uppgick under aret till

265 000 kronor.

e Flerdrsprognosen har uppdaterats och bildat ramverket for styrelsens budget 2022.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2022 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2021

3479 417

6 604 080
17 058

71 405

0

6 692 543

3 686 659
466 593
0
1831314
333 404
6 317 970

3853990

374 573

2020

3092 082

6 598 570
23 404

0

174 582

6 796 556

4 042 900
538 335
27 986

1 800 000
0

6 409 221

3479 417

387 335
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 5% kostnader 6% -
S S A
Avskriv- 5%
ningar
16%
Taxebundna
- kostnader
31%
" ) Ovrig drift ~— Fastighetssk
Arsavgifter 30% att/avgift
(]
86% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Genomfort den avslutande delen av forberedelsearbetet avseende ldgenhetsprojektet (omvandla viss del av
gemensamhetslokalerna i hus 18 och 26 till bostadsrattsldgenheter) som beslutades om pa extrastémma 2018.
Som framgatt av de tidigare tva arens drsredovisningar har en tva rattprocesser pagatt en som avser beslutet av
féreningsstamman och en som avser det beviljade bygglovet. Rattsprocessen avslutades i Mark- och
miljddverdomstolen den 17 maj 2921 samt i Svea hovratt den 14 oktober 2021. Dessa domar gar inte att
overklaga vilket innebér att efter ca tre ars rattsprocesser kan ombyggnationen enligt féreningsstdmmans beslut
verkstallas under 2022. De ekonomiska konsekvenserna av de utdragna rattsprocesserna har inneburit en
negativ effekt pa féreningens ekonomi med ca 400 000 kr.

Efter badsasongen har ytskiktet i poolen renoverats. Den tidigare malarfargen pa betongen hade succesivt slappt
varfér det var hog tid for en renovering. Denna gang blev det montering av “poolliner”, dvs en 1,5 mm
polyesterarmerad duk som svetsades pa plats. Kostnaden for renoveringen uppgick till 221 000 kr.

Genomfort en upphandling i konkurrens avseende vinterunderhallet, dvs snéréjning och sandning. Det mest
férdelaktiga anbudet inlamnades av Peab Anlaggning AB. Avtalet galler fran november 2021.

Under verksamhetsaret har de tidigare egenutvecklade parkeringskontrakten ersatts med Bostadsratternas
standardavtal.

Ett nytt avtal med fast pris har framférhandlats med Eon, géller fran den 1 januari 2022.

Vibrationsdampare i enlighet med stdmmobeslut installerats pa samtliga fyra avloppspumpar.

Renovering av ett antal oljeskadade parkeringsplatser har genomforts underaret

Kontroll av ballofixer fér avstdngning av inkommande kall- och varmvatten har skett i samtliga lagenheter.
Trasiga ballofixer ar utbytta.

Skotselrad avseende bostadsrattsagarens eget underhallsansvar har sammanstallts och tryckts upp som ett hafte
vilket delats ut till medlemmarna.

Genomfort en upphandling i konkurrens avseende Bredband och Kabel-TV. Resultatet av upphandlingen blev en
prissankning for varje medlem med 432 kr per ar.

Traffat avtal om teknisk fastighetsforvaltning med Nabo. Harigenom far styrelsen tillgang till en kvalificerad
fastighetsexpert som kan ge rad och underlétta styrelsearbetet.

Sammanstallt och fakturerat forsakringsbolaget for de kostnader féreningen drabbats av med anledning av de
stora vattenskadorna i hus 18 och 22.

Tagit fram en Miljopolicy fér féreningen. Denna é&r publicerad pa hemsidan.

Anlitat Nabo for att genomféra en fastighetsbesiktning och med denna som grund ta fram en ny underhallsplan
vilken stracker sig fram till 2070.

| enlighet med stammobeslutet 2021 genomfort en utredning om laddstolpar. Resultatet fran utredningen
kommer presenteras pa stdmman 2022.

Toémt foreningslokalerna i hus 18 och 26. Overflyttat de inventarier och 16sére som skall &teranvandas i de
renoverade lokalerna till andra forrddsutrymmen. Salt av de inventarier som inte kan aterbrukas samt
transporterat 6vrigt till atervinning.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 102 st
Overlatelser under &ret: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 139

Tillkommande medlemmar: 8
Avgadende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 137

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 785 785 826 869
Lan/m?2 bostadsrattsyta 8 755 9008 9258 9521
Elkostnad/m? totalyta 16 18 20 19
Varmekostnad/m? totalyta 106 101 104 104
Vattenkostnad/m?2 totalyta 59 52 65 67
Kapitalkostnader/m? totalyta 65 75 76 81
Soliditet (%) 32 30 29 27
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1669 1242 1382 1267
Nettoomsattning (tkr) 6 357 6 339 6 587 6612
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 218 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9 568 280 0 0 9 568 280
Fond for yttre underhall 13611489 364 800 1467 412 11779 277
S:a bundet eget kapital 23 179 769 364 800 1467 412 21 347 557
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5446 986 -364 800 -217 718 6 029 504
Arets resultat 1668716 1668716 -1 249 694 1249 694
S:a fritt eget kapital 7 115703 1303916 -1467 412 7 279 198
S:a eget kapital 30 295 472 1668 716 0 28 626 755
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 1668716
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 5811786
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -364 800
summa balanserat resultat 7 115702

Styrelsen foreslar féljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall -2 000 000
av fond for yttre underhall ianspraktas 264 672
att i ny rakning 6verfors 5380 374

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida9av 18

2021

6 356 788
247 292
6 604 080

-3 118 691
-345 206
-222 762
-799 170

-4 485 829

2 118 251

17 058
-466 593
-449 535

1668716

1668716

2020

6 338 851
259719
6 598 570

-3 487 947
-333 097
-221 857
-799 170

-4 842 070

1756 499
23 404
-538 335
-514 930
1241 569

1241 569
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 90 448 854 91248 024
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 90 448 854 91 248 024
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 5 000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 90 453 854 91 253 024

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1277 794 1542 613
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 19 046 90 451
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1296 840 1633 064
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2583413 1944 021
Summa kassa och bank 2583413 1944 021
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 880 253 3 577 085
SUMMA TILLGANGAR 94 334 107 94 830 109

Sida 10 av 18



Brf Brofastet 1
716422-0357

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 13
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14,15
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 16
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

9 568 280
13611489
23 179 769

5446 986
1668716
7115703
30 295 472
35990 600
35990 600
27 200 000
176 201
11318

26 930
633 587
28 048 036

94 334 107
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2020-12-31

9568 280
11779 277
21 347 557

6 029 504
1249 694
7 279 198
28 626 755
39 490 600
39 490 600
25531314
528 164

8 258

54 988

590 030
26712754

94 830 109
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 122 ar 122 ar
Markanlaggning 15 ar 15 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 5 663 665 5 663 665
Hyror parkering 317 140 317 240
Bredbandsintakter 287 640 287 640
Pool 35 000 33 000
Gemensamhetslokal 21 800 14 400
Parkering 31 340 22 703
Oresutjamning 203 203

6 356 788 6 338 851

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Kommunalt bidrag 20 400 0
Forsakringsersattning 212 153 259 719
Ovriga intakter 14739 0

247 292 259 719
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 63 256 51612
Fastighetsskotsel bestallning 8 653 2 346
Fastighetsskotsel gard entreprenad 99 000 99 000
Fastighetsskotsel gard bestallning 20 625 8618
Snéréjning/sandning 203 797 152 308
Stadning entreprenad 67 722 80 840
Stadning enligt bestallning 0 27 500
Hissbesiktning 9 004 8 848
Garage/parkering 625 0
Gard 1110 15789
Serviceavtal 71 051 68 400
Forbrukningsmateriel 3474 3335
Teleport/hissanlaggning 7 315 7 315
Stérningsjour och larm 1063 0
Brandskydd 0 2 630
Fordon 462 0
557 157 528 541
Reparationer
Bastu/pool 76 177 77 271
Entré/trapphus 0 2352
Las 23512 844
WS 9147 68 259
Varmeanlaggning/undercentral 0 5007
Ventilation 0 14 079
Elinstallationer 3493 9524
Bredband 4250 0
Hiss 6951 20081
Fasad 1899 0
Balkonger/altaner 0 3190
Mark/gard/utemiljo 4219 15679
Vattenskada 153 027 318 984
282 675 535 270
Periodiskt underhall
Bastu/pool 221 203 3695
WVS 13283 0
Varmeanlaggning 0 330 625
Ventilation 0 69 250
Elinstallationer 4 305 0
Mark/gard/utemiljo 25 881 129018
264 672 532 588
Taxebundna kostnader
El 119 046 133 090
Vdarme 764 947 726 187
Vatten 427 777 372 883
Sophamtning/renhalining 180 469 141 160
Grovsopor 27 632 25 082
1519 871 1398 402
Ovriga driftkostnader
Forsakring 58 637 56 929
Kabel-TV 84 902 88 500
Bredband 201 960 201 960
345 499 347 389
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 148 818 145 758
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3118 691 3487 947
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 0 3750
Medlemsinformation 12 751 20 987
Tele- och datakommunikation 6 365 7 382
Juridiska atgarder 55 001 85078
Inkassering avgift/hyra 463 0
Revisionsarvode extern revisor 31 405 30 661
Foreningskostnader 11433 2392
Styrelseomkostnader 1310 0
Fritids- och trivselkostnader 2922 3974
Forvaltningsarvode 108 460 111 267
Administration 14 372 27 970
Korttidsinventarier 5926 4027
Konsultarvode 86 978 27 869
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 820 7 740

345 206 333 097

Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse 180 975 182 300

Loner 10 000 10 000

Sociala kostnader 31787 29 557
222 762 221 857

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 787 223 787 223
Markanlaggning 11 947 11947

799 170 799 170
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 105 867 228 105 867 228
Utgaende anskaffningsvarde 105 867 228 105 867 228
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -14 619 204 -13 820 034
Arets avskrivningar enligt plan -799 170 -799 170
Utgaende avskrivning enligt plan -15 418 374 -14 619 204
Planenligt restvarde vid arets slut 90 448 854 91 248 024
| restvardet vid arets slut ingar mark med 9 500 000 9 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 64 000 000 64 000 000
Taxeringsvarde mark 19 800 000 19 800 000
83 800 000 83 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 83 800 000 83 800 000
83 800 000 83 800 000
Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 104 026 104 026
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 104 026 104 026
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -104 026 -104 026
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -104 026 -104 026
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5000
5000 5000
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 7217 7217
Klientmedel hos SBC 1270577 1535396
1277 794 1542613
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna ranteintakter 0 46 140
Snéroéjning 0 44 311
Forsakringsersattning 19 046 0
19 046 90 451
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 11779 277 9972 603
Reservering enligt stadgar 364 800 364 800
Reservering enligt stammobes|ut 2 000 000 2 000 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -532 588 -558 126
Vid arets slut 13 611 489 11779 277
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Nordea 0,690 % 16 800 000 17 200 000 2022-05-18
SBAB 0,760 % 11 040 600 11 040 600 2023-05-09
SBAB 0,910 % 11 650 000 11 850 000 2025-05-09
Danske Bank 0,510 % 13 700 000 0 2024-09-30
Danske Bank 0,280 % 10 000 000 0 2022-09-30
Nordea 0,000 % 0 1031314 Lost
Danske Bank 0,000 % 0 23900 000 Omsatt
Summa skulder till kreditinstitut 63 190 600 65021914
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -27 200 000 -25531 314
35 990 600 39 490 600

Not 15

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 59 190 600 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan gdéras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

2021-12-31

94 000 000
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Not 17

FORUTBETALDA INTAKTER

Sophamtning
Ranta

Avgifter och hyror
Juridiska atgarder
Snéroéjning

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2021-12-31

48 472
15 076
533 289
0

36 750
633 587

2020-12-31

0
15614
534 885
39 531
0

590 030

Ombyggnadsarbetet av féreningslokaler till Idgenheter paborjades i mitten av januari 2022.
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Styrelsens underskrifter

Osterdker den q / 42‘ 2022

Lennart Olausson . Mats Andersson
Ordférande Ledamot

Anders Bergsfalt <
Ledamot

Asa Hinndal-Anrin
Ledamot
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Birgitta estam f/
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den ’b /3 - 2022
Ohrlings PricewaterCoopers AB

Mt 22 P

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsférening Brofastet 1, org.nr 716422—-0357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsférening Brofastet 1 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sé@kerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for aft inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdégre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om [Bmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en férening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsférening Broféstet 1 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av fdreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den i mars 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(U errzes ,ZZ,/_,/-’

Marcus Petersson
Auktoriserad
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Budget
BUDGET Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 5664 000 5663 665 5 664 000
Hyror parkering 318 000 317 140 316 000
Bredbandsintakter 244 000 287 640 288 000
Pool 35000 35000 28 000
Gemensambhetslokal 10 000 21800 11 000
Parkering 20 000 31 340 16 000
Oresutjamning 0 203 0
Kommunalt bidrag 0 20 400 0
Forsakringsersattning 36 000 212 153 0
Ovriga intakter 0 14 739 0
6 327 000 6 604 080 6 323 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -175 000 -63 256 -65 000
Fastighetsskotsel bestallning -12 000 -8 653 -20 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -110 000 -99 000 -110 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -30 000 -20 625 -15 000
Snéroéjning/sandning -236 000 -203 797 -162 000
Stadning entreprenad -72 000 -67 722 -72 000
Stadning enligt bestallning -30 000 0 -30 000
Hissbesiktning -10 000 -9 004 -10 000
Gemensamma utrymmen 0 0 -1 000
Garage/parkering 0 -625 0
Sophantering -2 000 0 -3000
Gard -14 000 -1110 -20 000
Serviceavtal -110 000 -71 051 -110 000
Forbrukningsmateriel -9 000 -3474 -12 000
Teleport/hissanlaggning -10 000 -7 315 -4.000
Stérningsjour och larm 0 -1 063 0
Brandskydd -3000 0 -4.000
Fordon 0 -462 0
-823 000 -557 157 -638 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -40 000 0 -80 000
Bastu/pool -80 000 -76 177 -80 000
Las -30 000 -23 512 -20 000
VVS -20 000 -9 147 -50 000
Varmeanlaggning/undercentral 0 0 -5 000
Ventilation -10 000 0 -6 000
Elinstallationer -10 000 -3493 -13 000
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 0 -5 000
Bredband 0 -4 250 0
Hiss -10 000 -6 951 -10 000
Fasad -5 000 -1 899 0
Mark/gard/utemiljo -8 000 -4 219 -10 000
Vattenskada -40 000 -153 027 0
-253 000 -282 675 -279 000
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Byggnad -50 000 0 0
Gemensamma utrymmen -100 000 0 0
Bastu/pool 0 -221 203 0
VS -120 000 -13 283 0
Elinstallationer 0 -4 305 0
Mark/gard/utemiljo -100 000 -25 881 -443 000
-370 000 -264 672 -443 000
Taxebundna kostnader
El -150 000 -119 046 -150 000
Varme -780 000 -764 947 -780 000
Vatten -460 000 -427 777 -450 000
Sophamtning/renhalining -180 000 -180 469 -160 000
Grovsopor -30 000 -27 632 -25 000
-1 600 000 -1519 871 -1 565 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -60 000 -58 637 -70 000
Kabel-TV -42 000 -84 902 -90 000
Bredband -211 000 -201 960 -202 000
-313 000 -345 499 -362 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -149 000 -148 818 -145 000
-149 000 -148 818 -145 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -4 000 0 -6 000
Medlemsinformation -21 000 -12 751 -20 000
Tele- och datakommunikation -8 000 -6 365 -7 000
Juridiska atgarder -100 000 -55 001 -65 000
Inkassering avgift/hyra 0 -463 0
Revisionsarvode extern revisor -40 000 -31 405 -26 000
Foreningskostnader -20 000 -11 433 -6 000
Styrelseomkostnader -10 000 -1 310 0
Fritids- och trivselkostnader -30 000 -2 922 -35 000
Forvaltningsarvode -110 000 -108 460 -106 000
Administration -30 000 -14 372 -20 000
Korttidsinventarier -20 000 -5926 -10 000
Konsultarvode -100 000 -86 978 -75 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -8 000 -7 820 -8 000
-501 000 -345 206 -384 000
Personalkostnader
Lon -25 000 0 0
Lon - fastighetsskotsel -10 000 -10 000 -10 000
Styrelsearvode -200 000 -177 600 -190 000
Ovriga arvoden 0 -3 375 0
Arbetsgivaravgifter -50 000 -31787 -47 500
-285 000 -222 762 -247 500
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -788 000 -787 223 -788 000
Markanlaggning -12 000 -11947 -12 000
-800 000 -799 170 -800 000
SA RORELSENS KOSTNADER -5094 000 -4 485 829 -4 863 500
RORELSERESULTAT 1233 000 2 118 251 1459 500
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 16 000 17 058 52 000
Lanerantor -419 000 -466 593 -600 000
-403 000 -449 535 -548 000
RESULTAT 830 000 1668 716 911 500
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust. Sty-
relsen féresldr for féreningsstdmman hur érets
resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rdkenskapsdr. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och oms&ttnings-
tillgdngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t ex fastighetsld@n) och kortfristiga skulder (t
ex forskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansam-
lad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ér varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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Mycket mer an fastighetsférvaltning

KONTOR

STOCKHOLM (HUVUDKONTOR) 08-77572 00
UPPSALA 018-65 6470

GOTEBORG 031-745 46 00

MALMO 040-622 67 70

SUNDSVALL 060-600 80 00

KUNDTJANST@SBC.SE | TEL. 0771-722 722
www.sbc.se



