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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Brofästet 1 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2016. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 

samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

 Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2016 och 2035. 

 Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 

 Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

 Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 

 Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att läsa om längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 

bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 1992-09-21. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-01-01 

och nuvarande stadgar registrerades 2004-11-09 hos Bolagsverket. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

 

Styrelsen 

Thomas Eriksson Ledamot  

Per Fastmark Ledamot  

Birgitta Jillestam Ledamot Ställer upp för omval 

Sven Lindström Ledamot Ställer upp för omval 

Lennart Olausson Ledamot  

 

Maria Karlsson Suppleant Ställer upp för omval 

Christer Persson Suppleant Ställer upp för omval 

 

Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer: 

Birgitta Jillestam, Maria Karlsson, Sven Lindström och Christer Persson. 

 

Styrelsen har under året avhållit 16 protokollförda sammanträden. 
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Revisor 

Sleman Fadel Ordinarie Extern Pricewatershouse Coopers AB 

 

Valberedning 

Inga Björkman Sammankallande 

Agneta  Lembrin von Sneidern  

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2016-05-11. 

 

Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

RUNÖ 7:161 1994 Österåker 

   

Fullvärdesförsäkring finns via Bostadsrätternas medlemsförsäkring. 

Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 

 

Uppvärmning sker via fjärrvärme. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten bebyggdes 1993 och består av 7 flerbostadshus. 

Värdeåret är 1994. 

 

Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 7 218 m², varav 7 218 m² utgör lägenhetsyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 102 lägenheter med bostadsrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 

 

 
   

 

Gemensamhetsutrymmen  Kommentar 

Bastu  Finns 4 bastun, 2 i varje 

gemensamhetslokal. 

Gemensamhetslokal  Föreningen äger 2 
gemensamhetslokaler. En används 

till fester och medlemsmöten tillika 
för uthyrning, den andra är utrustad 
med Dartspel, Bibliotek, gym, 
biljard- och bordtennisbord, att 

användas av medlemmarna inom 
Brf Brofästet 1. I föreningen finns 
möjlighet för övernattning för 
medlemmars nattgäster. 
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Teknisk status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2016 och sträcker sig fram till 2035. 

Underhållsplanen uppdaterades 2016. 

 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

Utfört underhåll År Kommentar 

Dränering av marken nedanför hus 
18, 24 och 26 

2016 Nedläggning av nya dräneringsrör, 
justering av brunnar samt 
återfyllnad och grässådd 

Utbyte av samtliga 
avloppsluftningar på punkt- och 
låghusen 

2016 Borttag av sönderrostade 
avloppshuvar samt montering av 
nya 

Rostfria kantskydd vid hissdörrarna 2016 Montering av rostfria kantskydd på 

samtliga plan i punkthusen 

Omfogning av fasadfogar 2016 Borttag av äldre fogar samt 
omfogning på samtliga hus 

Ommålning av entréer i punkthusen 2016 Ommålning av entréplanen samt 
hissdörrarna 

Uppsättning av räcke på den övre 

parkeringen 

2016 Montering av räcke för att förhindra 

bilar att kana ut för slänten mot hus 
22 

Montering av störningsskydd på 
takfläktarna 

2016 Enl EON störde våra takfläktar 
fjärravläsningssystemet varför det 
behövdes störningsskydd 

Uppgradering av hastigheten i 
bredbandsnätet 

2016 Möjliggöra snabbare hastighet 
(250/100 Mb) i bredbandsnätet för 
de medlemmar som så önskar 

Reparation och ommålning av 

entrétaken till punkthusen 

2016 Utbyte av vissa takbjälkar, takpanel 

samt ommålning av undertak och 
vindskivor 

Ny AV-utrustning till hus 18 och 26 2016 Inköp och montering av ny AV-
utrustning i 

gemensamhetslokalerna 

Markplanering och omläggning av 
avlopp för dagvatten 

2016 Markarbeten vid hus 24 och 26 

Reparation av taken vid entréerna 

till punkthusen 

2015 Utbyte av trävirke samt 

komplettering med takfotsplåtar vid 
entréerna till hus 20, 22, 24 och 28- 

Asfaltering av gångplan 2015 Asfaltering nedanför och mellan 
trapporna till övre parkeringen 

Nya skyltar på parkeringsplatserna 2015 Omskyltning så att skyltarna är i 
överensstämmelse med de nya 
parkeringsreglerna 

Reparation av grundfundamenten 
vid hus 18 

2015 Omgjutning av grundfundamenten 
för entréer och förråd avseende hus 

18 

Sänkning av dagvattenbrunn vid 
vändplan 

2015 Sänkning av dagvattenbrunn och 
asfaltering i närområdet för att få 
bort stora fåror i vägbanan 

Sänkning av dagvattenbrunnar 2015 Sänkning av nivån för 
dagvattenbrunnarna så att de kan 
ta emot dagvattnet 
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Renovering och uppgradering av 

samtliga hissar 

2015 Nedmontering, renovering och 

uppgradering av hissarna i 
punkthusen 

Ommålning av parkeringsrutor för 
ett stort antal P-platser 

2015 Ommålning av parkeringsrutor för 
de äldre parkeringsplatserna 

Byte av utomhusbelysning till LED-
lampor 

2015 Utbyte av de tidigare 125 Watts 
halogenlamporna till 28 Watts LED-
lampor. Förväntad besparing 15 
000 kr/år. 

Spolning och slamtömning av 
dagvattenbrunnar 

2015 Spolning och slamtömning av 
samtliga dagvattenbrunnar 
nedanför hus 18, 20, 24 och 26. 

Byte av trapphusbelysning 2014 Byte till rörelsedetekterad 
trappbelysning i de 4 punkthusen. 

Stamspolning 2014 Styrelsen har låtit stamspola 
samtliga lägenheters 

avloppsstammar. 

Vindskydd och poolplank 2013 Styrelsen har låtit rengöra 
marklägenheternas vindskydd samt 
poolplanken. 

Balkongtvätt 2013 Styrelsen har låtit rengöra 
balkongernas utsidor. 

Pool 2013 Ommålning av poolens ytskikt, samt 

renovering av reningsanläggningen. 

Flytt av soprum 2013 Styrelsen har låtit flytta 
sophanteringen till enbart hus 22 

och 28 samt utökat 
soptömmningen till 2 ggr/vecka. 

Soprum 2013 Styrelsen har låtit förnya 
belysningen i soprummen i hus 22 

och 28. 

Stödmur är uppförd mellan hus 22 
och 28. 

2012  

Byggt p-platser 2011 Styrelsen har låtit bygga 3 st p-
platser varav en för hemtjänsten. 

Styrelsen har även låtit bygga 2 p-
platser med el för medlemmarna. 

Ommålning av källardörrar. 2011 Styrelsen har låtit fräscha upp 

samtliga dörrar till våra 
källarutrymmen genom ommålning 
i samtliga punkthus. 

Ny belysning i källarplanen. 2011 Styrelsen har förnyat belysningen i 
källarutrymmena i hus 20 samt hus 
24, så att belysningen tänds direkt 
via rörelsedetektor. 

Målning av källargolv i alla fyra 

punkthusen 

2009 Ny lättstädad golvyta 

Reparation av trapp mellan hus 24 
och 26. 

2009 Omgjutning och komplettering av 
utomhustrapp. 

Omgjutning och sänkning av 
dagvattenbrunnar utanför hus 20 
och 24. 

2009 Detta var nödvändigt för att marken 
sjunkit genom åren. 

Reparation av mattskarvar i samtliga 

punkthus. 

2009 Detta förlänger livslängden på 

mattorna. 

Byte av poolplank och vindskydd 2008 - 2009 Nytt miljövänligt material från 
Polyplank 
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Planerat underhåll År Kommentar 

Obligatorisk OVK-besiktning 2017 OVK-besiktning av samtliga 

lägenheter 

Installation av nya larmpaneler i 
undercentralen 

2017 För säkrare och mer automatiserat 
larm i hissar och pumpgropar 

Påbörja ommålning av fönsterbleck 

på vissa fasader 

2017 Ommålning där färgen på 

fönsterblecken släppt 

Första steget i ett större 
takunderhåll på föreningens hustak 

2017 Rengöring och förberedelse för 
kommande ommålning 

Spolning och slamtömning av 
dagvattenbrunnar 

2017 Spolning och slamtömning av 
samtliga dagvattenbrunnar på 
Kanalvägen och på våra 
parkeringsplatser 

Utbyte av hissdörrar och 
dörrstyrning i de fyra hissarna 

2017 I samband med hissrenoveringen 
kommer också nödtelefoner att 
installeras i hissarna 

Installation av klimatanpassat 
system för styrning av fjärrvärmen 

2017 Med eGains system förväntas 
energibesparingar och jämnare 
inomhustemperatur 

   

Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

Bredbandstjänster 100/10 alt 
250/100 Mbit 

Bredbandsbolaget 

Teknisk förvaltning Svefab 

Lägenhetsförteckning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Leverantör av digital kabel-TV Bredbandsbolaget 

Hisservice Hiss-Craft 

Sommar- och vinterunderhåll Stofar 

Lokalvård Prostäd 

IP-telefoni Bredbandsbolaget 

Parkeringsövervakning Europark/Prevendo 

Snö- och isborttagning från taken H Norrplåt 

Finansiell rådgivning Finopti 

  

 

Övrig information 

 Lennart Olausson har varit ordförande och haft det övergripande ledningsansvaret samt skött ekonomin, 
upphandlingar, skrivit medlemsbladen samt skött hemsidan 

 Thomas Eriksson har varit mötessekreterare och ansvarat för Bredband, Kabel-TV samt skött föreningens IT-
frågor 

 Birgitta Jillestam har skött lokaluthyrning, nyckelhantering, försäljning av P-tillstånd till gästparkeringar, tags till 
poolen samt skött handkassan 

 Sven Lindström har ansvarat för fastigheterna samt tillsammans med Per Fastmark ansvarat för utemiljön och 
skött poolen 

 Per Fastmark har ansvarat för poolen, samt tillsammans med Sven Lindström ansvarat för utemiljön 

 Christer Pehrson har bistått styrelsen med juridisk kompetens samt ansvarat för parkeringskontrakten 

 Maria Karlsson har assisterat Birgitta i uthyrningsverksamheten samt ansvarat för telefon- och e-postregistret 

 Styrelsen har under verksamhetsåret haft en mycket bra sammansättning av kompetens och erfarenheter samt 
haft ett mycket gott samarbete 

 Uthyrning av föreningens lokaler har under året inbringar 30 640 kronor 

 Uthyrning av föreningens gästparkeringar har inbringat 6 100 kronor 

 Poolen har inbringat 9 500 kronor 
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Föreningens ekonomi 

 Omsatt ett lån på 23 miljoner i hård konkurrens mellan bankerna, resultatet blev en räntesänkning med 3 %. 

 Genom lägre räntekostnader och god ekonomisk planering har föreningen förutom den planenliga 
amorteringen på 606 880 kronor också under året kunnat genomföra en extra amortering (sparande) på 

600 000 kronor 

 Genom bl.a. räntesänkningen ovan kunde föreningen genomföra periodiska underhållsinsatser (investeringar) på 
fastigheterna till ett värde av drygt 650 000 kronor 

 Styrelsen har under året uppdaterat föreningens flerårsbudget 

 Årsbudgeten har också kompletterats med en likviditetsbudget 

 Tillsammans med Finopti har styrelsen utarbetat och fastställt en räntestrategi för framtida hantering av 
föreningens lån 

 

För att långsiktigt planera föreningens ekonomi upprättades 2016 en långtidsbudget som sträcker sig fram till 2025. 

 

        

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2016  2015   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  2 703 357  2 707 672   

       

INBETALNINGAR       

Rörelseintäkter  6 585 839  6 529 078   

Finansiella intäkter  5 926  8 577   

Minskning kortfristiga fordringar  30  0   

  6 591 795  6 537 656   

       

UTBETALNINGAR       

Rörelsekostnader exkl avskrivningar  3 966 948  3 591 351   

Finansiella kostnader  1 357 379  2 150 542   

Ökning av kortfristiga fordringar  0  154   

Minskning av långfristiga skulder  1 206 880  513 760   

Minskning av kortfristiga skulder  342 793  286 164   

  6 874 001  6 541 972   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  2 421 151  2 703 357   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  -282 206  -4 316   

       

       

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 

Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 

Fördelning av intäkter och kostnader 
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Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 268 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 

taxeringsvärde. 

 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

 Genomfört upphandling i konkurrens avseende renovering av hissarna. 

 Upphandlat finansiell rådgivning och träffat avtal med Finopti som bistått styrelsen i vid omsättningen av 
föreningens lån 

 Avslutat arbetet med de nya servituten för väg och parkering vilket bl a resulterat i att föreningen, utan kostnad, 
har rätt att på obestämd tid använda hela fastigheten Runö 7:34 för parkering 

 Genomfört en omfattande medlemsenkät för att få medlemmarnas synpunkter på boendet i Brofästet 

 Genomfört en mäklarenkät för att få mäklarnas syn på föreningens styrkor och ev. svagheter 

 Förhandlat fram ekonomisk kompensation vid driftstörningar hos Bredbandsbolaget och Roslagsvatten 

 Omförhandlat avtal med Svefab och därigenom uppnått en ökad tydlighet i åtagandet samt en viss prisreduktion 

 Uppmärksammats av Bostadsrätterna för vårt arbete med medlemskommunikationen samt hemsidan i deras 
tidning ”Din Bostadsrätt”  

 Förhandlat med PEAB och Roslagsvatten ang villkoren för vår avloppsledning  

 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 102 st 

Överlåtelser under året: 10 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 138 st 

Tillkommande medlemmar: 15 st 

Avgående medlemmar: 14 st 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 139 st 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 869 869 869 869 

Lån/m² bostadsrättsyta 10 034 10 201 10 272 10 329 

Elkostnad/m² totalyta 17 20 18 19 

Värmekostnad/m² totalyta 107 104 63 98 

Vattenkostnad/m² totalyta 45 40 38 25 

Kapitalkostnader/m² totalyta 188 298 394 436 

Soliditet (%) 24 24 24 24 

Resultat efter finansiella poster (tkr) 468 -3 -44 -72 

Nettoomsättning (tkr) 6 578 6 521 6 503 6 509 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 218 m² bostäder. 
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Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 9 568 280  0  0  9 568 280 

Fond för yttre underhåll 6 971 936  620 000  1 642 894  4 709 042 

S:a bundet eget kapital 16 540 216  620 000  1 642 894  14 277 322 

 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat 6 673 581  -620 000  -1 646 302  8 939 883 

Årets resultat 468 268  468 268  3 408  -3 408 

S:a fritt eget kapital 7 141 849  -151 732  -1 642 894  8 936 475 

 

S:a eget kapital 23 682 065  468 268  0  23 213 797 

 

 

 

Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat 468 268  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll 7 293 581  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -620 000  

 summa balanserat resultat 7 141 849  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 extra reservering till fond för yttre underhåll   

 av fond för yttre underhåll ianspråktas 659 828  

 att i ny räkning överförs 7 801 677  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2016  2015   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  6 577 937  6 520 547   

Övriga rörelseintäkter Not 3  7 902  8 531   

Summa rörelseintäkter  6 585 839  6 529 078   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 4  -3 288 189  -3 097 010   

Övriga externa kostnader Not 5  -314 296  -203 048   

Personalkostnader Not 6  -364 463  -291 293   

Avskrivning av materiella 

anläggningstillgångar 

Not 7  -799 170  -799 170   

Summa rörelsekostnader  -4 766 118  -4 390 522   

       

RÖRELSERESULTAT  1 819 721  2 138 557   

       

FINANSIELLA POSTER       

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  5 926  8 577   

Räntekostnader och liknande resultatposter  -1 357 379  -2 150 542   

Summa finansiella poster  -1 351 454  -2 141 965   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  468 268  -3 408   

       

ÅRETS RESULTAT  468 268  -3 408   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2016-12-31  2015-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Materiella anläggningstillgångar       

Byggnader och mark Not 8  94 444 705  95 243 875   

Maskiner och inventarier Not 9  0  0   

Summa materiella anläggningstillgångar  94 444 705  95 243 875   

       

Finansiella anläggningstillgångar       

Andra långfristiga värdepappersinnehav Not 11  5 000  5 000   

Summa finansiella anläggningstillgångar  5 000  5 000   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  94 449 705  95 248 875   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Avgifts- och hyresfordringar  4  0   

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10  1 299 082  1 687 956   

Summa kortfristiga fordringar  1 299 086  1 687 956   

       

KASSA OCH BANK       

Kassa och bank  1 130 386  1 023 752   

Summa kassa och bank  1 130 386  1 023 752   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  2 429 472  2 711 708   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  96 879 177  97 960 582   

       

  



Brf Brofästet 1 
716422-0357 

 

Sida 11 av 17 
 

 

Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2016-12-31  2015-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  9 568 280  9 568 280   

Fond för yttre underhåll Not 12  6 971 936  4 709 042   

Summa bundet eget kapital  16 540 216  14 277 322   

       

Fritt eget kapital       

Balanserat resultat  6 673 581  8 939 883   

Årets resultat  468 268  -3 408   

Summa fritt eget kapital  7 141 849  8 936 475   

       

SUMMA EGET KAPITAL  23 682 065  23 213 797   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Skulder till kreditinstitut Not 13  71 815 034  73 015 034   

Summa långfristiga skulder  71 815 034  73 015 034   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 

kreditinstitut 

Not 13  606 880  613 760   

Leverantörsskulder  178 145  365 523   

Skatteskulder  9 865  8 105   

Övriga skulder  46 673  600   

Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 16  540 515  743 763   

Summa kortfristiga skulder  1 382 078  1 731 751   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  96 879 177  97 960 582   
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Tilläggsupplysningar 

 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 

 

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

 

 Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. 

Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas 
inflyta. 

 

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 

anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 

 

 Avskrivningar  2016  2015   

 Byggnader  122 år  122 år   

 Markanläggning  15 år  15 år   

        

 Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av 
anskaffningsvärdet och det verkliga värdet. 

 

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2016  2015   

        

 Årsavgifter  6 275 515  6 275 515   

 Hyror parkering  256 150  201 125   

 Pool  9 500  9 000   

 Gemensamhetslokal  30 640  27 780   

 Parkering  6 100  7 050   

 Öresutjämning  32  77   

   6 577 937  6 520 547   

       

 

       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2016  2015   

        

 Övriga intäkter  7 902  8 531   

   7 902  8 531   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2016  2015   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel entreprenad  127 506  131 256   

 Fastighetsskötsel beställning  72 970  99 086   

 Fastighetsskötsel gård entreprenad  262 500  110 986   

 Fastighetsskötsel gård beställning  2 789  162 885   

 Snöröjning/sandning  3 750  0   

 Städning entreprenad  148 342  137 130   

 Hissbesiktning  8 074  7 815   

 Bevakning  0  5 025   

 Gård  6 101  568   

 Serviceavtal  27 426  22 440   

 Förbrukningsmateriel  11 963  10 456   

 Fordon  615  490   

   672 036  688 137   

 Reparationer       

 Fastighet förbättringar  23 995  0   

 Bastu/pool  38 441  82 939   

 Lås  16 301  7 755   

 VVS  2 550  0   

 Elinstallationer  26 360  6 938   

 Hiss  27 876  79 924   

 Balkonger/altaner  0  21 100   

 Mark/gård/utemiljö  4 460  14 581   

 Skador/klotter/skadegörelse  600  0   

 Vattenskada  9 453  29 700   

   150 036  242 937   

 Periodiskt underhåll       

 Gemensamma utrymmen  0  19 385   

 Entré/trapphus  138 498  26 003   

 VVS  0  75 600   

 Elinstallationer  0  31 094   

 Hiss  0  129 605   

 Tak  52 525  0   

 Fasad  328 100  0   

 Mark/gård/utemiljö  140 705  49 063   

 Garage/parkering  0  26 356   

   659 828  357 106   

 Taxebundna kostnader       

 El  121 637  142 049   

 Värme  775 248  747 753   

 Vatten  323 988  285 580   

 Sophämtning/renhållning  106 988  108 121   

 Grovsopor  10 640  10 785   

   1 338 501  1 294 288   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  63 352  71 665   

 Kabel-TV  77 251  114 132   

 Bredband  197 850  201 960   

   338 453  387 757   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  129 336  126 786   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  3 288 189  3 097 010   
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Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2016  2015   

        

 Medlemsinformation  0  5 039   

 Tele- och datakommunikation  1 308  0   

 Juridiska Åtgärder  22 176  0   

 Revisionsarvode extern revisor  18 125  15 625   

 Föreningskostnader  3 239  4 048   

 Styrelseomkostnader  55  395   

 Fritids- och trivselkostnader  34 962  30 683   

 Förvaltningsarvode  113 464  109 020   

 Förvaltningsarvoden övriga  3 688  0   

 Administration  19 321  6 224   

 Korttidsinventarier  34 702  14 537   

 Konsultarvode  55 966  10 188   

 Bostadsrätterna Sverige Ek För  7 290  7 290   

   314 296  203 048   

       

 

       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2016  2015   

       

 Anställda och personalkostnader      

       

 Följande ersättningar har utgått      

 Styrelse och internrevisor  297 908  247 890   

 Kostnadsersättningar  802  0   

 Sociala kostnader  65 753  43 403   

   364 463  291 293   

       

 

       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2016  2015   

        

 Byggnad  787 223  787 223   

 Markanläggning  11 947  11 947   

   799 170  799 170   
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Not 8 BYGGNADER OCH MARK  2016-12-31  2015-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  105 867 228  105 867 228   

 Utgående anskaffningsvärde  105 867 228  105 867 228   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -10 623 353  -9 824 183   

 Årets avskrivningar enligt plan  -799 170  -799 170   

 Utgående avskrivning enligt plan  -11 422 523  -10 623 353   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  94 444 705  95 243 875   

 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  9 500 000  9 500 000   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  57 000 000  58 000 000   

 Taxeringsvärde mark  18 000 000  17 000 000   

   75 000 000  75 000 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  75 000 000  75 000 000   

   75 000 000  75 000 000   

       

 

       

Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER  2016-12-31  2015-12-31   

        

 Ackumulerade anskaffningsvärden       

 Vid årets början  104 026  104 026   

 Nyanskaffningar  0  0   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående anskaffningsvärde  104 026  104 026   

        

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       

 Vid årets början  -104 026  -104 026   

 Årets avskrivningar enligt plan  0  0   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  -104 026  -104 026   

        

 Redovisat restvärde vid årets slut  0  0   

       

 

       

Not 10 ÖVRIGA FORDRINGAR  2016-12-31  2015-12-31   

        

 Skattekonto  8 317  8 351   

 Klientmedel hos SBC  1 290 765  1 679 605   

   1 299 082  1 687 956   

       

 

Not 11 ANDRA LÅNGFRISTIGA 

VÄRDEPAPPERSINNEHAV 

 2016-12-31  2015-12-31   

        

 Insats Bostadsrätterna Sverige  5 000  5 000   

   5 000  5 000   
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Not 12 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2016-12-31  2015-12-31   

        

 Vid årets början  4 709 042  2 953 407   

 Reservering enligt stadgar  620 000  150 000   

 Reservering enligt stämmobeslut  2 000 000  2 000 000   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  -357 106  -394 365   

 Vid årets slut  6 971 936  4 709 042   

        

 

 

       

Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  

 

Räntesats 

2016-12-31 

 Belopp 

2016-12-31 

 Belopp 

2015-12-31 

 Villkors-

ändringsdag 

 Handelsbanken 1,090 %  24 700 000  24 900 000  2018-06-01 

 Handelsbanken 0,000 %  0  23 138 194   

 Handelsbanken 2,410 %  25 590 600  25 590 600  2017-06-01 

 Nordea 0,488 %  20 800 000  0  2017-06-01 

 Nordea 0,890 %  1 331 314  0  2021-06-01 

 Summa skulder till kreditinstitut  72 421 914  73 628 794   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -606 880  -613 760   

    71 815 034  73 015 034   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 68 880 634 kr. 

 

 

       

Not 14 STÄLLDA SÄKERHETER  2016-12-31  2015-12-31   

       

Panter och därmed jämförliga säkerheter som har ställts 
för egna skulder och säkerheter 

      

 Fastighetsinteckningar  100 000 000  100 000 000   

       

 

       

Not 15 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       

  

 Genomfört renoveringen av föreningens fyra hissar där nya hissdörrar monterats, dörrstyrningen bytts ut samt 
att nödtelefoner monterats i hissarna 

 Installerat nya larmpaneler i undercentralen i syfte att ytterligare höja säkerheten vid larm från hissar och 

pumpgropar 

 Installerat ett helt nytt klimatanpassat system för styrning av fjärrvärmen i syfte att uppnå jämnare 
inomhusklimat och miljövinster  
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Budget 

 

 

BUDGET   Budget 2017  Utfall 2016  Budget 2016 

RÖRELSEINTÄKTER       

Årsavgifter  6 276 000  6 275 515  6 275 515 

Hyror parkering  270 000  256 150  250 000 

Pool  8 000  9 500  12 000 

Gemensamhetslokal  25 000  30 640  25 000 

Parkering  6 000  6 100  5 000 

Öresutjämning  0  32  60 

Övriga intäkter  0  7 902  1 000 

  6 585 000  6 585 839  6 568 575 

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Fastighetskostnader       

Fastighetsskötsel entreprenad  -117 000  -127 506  -138 000 

Fastighetsskötsel beställning  -80 000  -72 970  -56 000 

Fastighetsskötsel gård entreprenad  -276 000  -262 500  -263 000 

Fastighetsskötsel gård beställning  -20 000  -2 789  0 

Snöröjning/sandning  0  -3 750  0 

Städning entreprenad  -146 000  -148 342  -140 000 

Städning enligt beställning  -20 000  0  -22 000 

Hissbesiktning  -9 000  -8 074  -8 000 

Gemensamma utrymmen  -10 000  0  -5 000 

Gård  -40 000  -6 101  -160 000 

Serviceavtal  -41 000  -27 426  0 

Förbrukningsmateriel  -8 000  -11 963  -5 000 

Fordon  0  -615  0 

  -767 000  -672 036  -797 000 

Reparationer       

Fastighet förbättringar  -30 000  -23 995  -130 000 

Bastu/pool  -35 000  -38 441  -100 000 

Lås  -5 000  -16 301  -6 000 

VVS  -25 000  -2 550  0 

Värmeanläggning/undercentral  -50 000  0  0 

Ventilation  0  0  -15 000 

Elinstallationer  -20 000  -26 360  -42 000 

Hiss  -15 000  -27 876  -50 000 

Mark/gård/utemiljö  -10 000  -4 460  0 

Skador/klotter/skadegörelse  0  -600  0 

Vattenskada  0  -9 453  0 

  -190 000  -150 036  -343 000 

Periodiskt underhåll       

Byggnad  0  0  -350 000 

Entré/trapphus  0  -138 498  0 

Värmeanläggning  -35 000  0  0 

Ventilation  -45 000  0  0 

Elinstallationer  -25 000  0  0 

Hiss  -350 000  0  0 

Tak  -125 000  -52 525  0 

Fasad  -30 000  -328 100  0 

Mark/gård/utemiljö  -10 000  -140 705  0 

  -620 000  -659 828  -350 000 
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Taxebundna kostnader       

El  -125 000  -121 637  -130 000 

Värme  -765 000  -775 248  -750 000 

Vatten  -370 000  -323 988  -250 000 

Sophämtning/renhållning  -108 000  -106 988  -70 000 

Grovsopor  -12 000  -10 640  -12 000 

  -1 380 000  -1 338 501  -1 212 000 

Övriga driftskostnader       

Försäkring  -70 000  -63 352  -75 000 

Kabel-TV  -105 000  -77 251  -105 000 

Bredband  -205 000  -197 850  -205 000 

  -380 000  -338 453  -385 000 

Fastighetsskatt       

Fastighetsskatt/kommunal avg.  -134 200  -129 336  -129 400 

  -134 200  -129 336  -129 400 

Övriga förvaltnings- och rörelsekostnader       

Tele- och datakommunikation  -1 500  -1 308  0 

Juridiska Åtgärder  0  -22 176  0 

Hyresförluster  0  0  0 

Revisionsarvode extern revisor  -20 000  -18 125  -20 000 

Föreningskostnader  -4 000  -3 239  -4 000 

Styrelseomkostnader  0  -55  0 

Fritids- och trivselkostnader  -26 000  -34 962  -25 000 

Förvaltningsarvode  -116 000  -113 464  -110 000 

Förvaltningsarvoden övriga  0  -3 688  0 

Administration  -15 000  -19 321  -6 000 

Korttidsinventarier  -17 000  -34 702  -1 000 

Konsultarvode  -40 000  -55 966  -10 000 

Bostadsrätterna Sverige Ek För  -7 500  -7 290  -7 000 

  -247 000  -314 296  -183 000 

Personalkostnader       

Styrelsearvode  -230 000  -297 908  -240 000 

Bilersättning skattefri  0  -802  0 

Arbetsgivaravgifter  -40 000  -65 753  -40 000 

  -270 000  -364 463  -280 000 

Avskrivningar och nedskrivningar       

Byggnad  -788 000  -787 223  -722 000 

Markanläggning  -12 000  -11 947  -78 000 

  -800 000  -799 170  -800 000 

       

SA RÖRELSENS KOSTNADER  -4 788 200  -4 766 118  -4 479 400 

       

RÖRELSERESULTAT  1 796 800  1 819 721  2 089 175 

       

FINANSIELLA INTÄKTER OCH KOSTNADER       

Ränteintäkter  4 000  5 652  6 000 

Dröjsmålsränta avgifter/hyror  200  200  200 

Skatteränta ej skattepliktig  0  74  0 

Låneräntor  -945 000  -1 321 900  -1 838 000 

Övriga räntekostnader  0  -5  -70 000 

Övriga finansiella kostnader  0  -35 474  0 

  -940 800  -1 351 454  -1 901 800 

       

RESULTAT  856 000  468 268  187 375 

 


