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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Brofastet 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-01-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2004-11-09 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

RUNO 7:161 1994 Osteraker

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad genom IF forsakringsbolag.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning é&r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1993 och bestar av 7 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1994.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7218 kvadratmeter, varav 7218 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 102 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:
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| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanldaggning
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Kommentar

Bastu

Gemensamhetslokal

Finns 4 bastun, 2 i varje
gemensamhetslokal.

Foreningen ager 2
gemensamhetslokaler. En anvands
till fester och medlemsmoten tillika
for uthyrning, den andra &r utrustad
med Dartspel, Bibliotek, gym,
biljard- och bordtennisbord, att
anvandas av medlemmarna inom
Brf Brofastet 1. | féreningen finns
mojlighet for Gvernattning for
medlemmars nattgaster.

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stréacker sig fram till 2012.

Underhdllsplanen uppdaterades 2010.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Nya namnskyltar pa dorrar 2010 - 2010 Nya eleganta dorrskyltar

Omgjutning och sankning av 2009 - 2009 Detta var nddvandigt for att marken

dagvattenbrunnar utanfér hus 20 sjunkit genom aren.

och 24.

Nya namnskyltar i trapphusen. 2009 - 2009 Styrelsen planerar dven att byta
namnskyltar pd samtliga dorrar
under 2010.

Reparation av mattskarvar i samtliga 2009 - 2009 Detta forlanger livslangden pa

punkthus. mattorna.

Reparation av trapp mellan hus 24 2009 - 2009 Omgjutning och komplettering av

och 26. utomhustrapp.

Malning av kallargolv i alla fyra 2009 - 2009 Ny lattstadad golvyta

punkthusen

Byte av poolplank och vindskydd 2008 - 2009 Nytt miljovéanligt material fran
Polyplank

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantdr

Internet uppkopplingstyp
Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Leverantdr av digital kabel-TV

Tele2 och Bredbandsbolaget

Bredband 100/10 hos Bredbandsbolaget

Svefab

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Tele2

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 102 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 7 6verlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Claes Rabenius Ordf6rande

Dag Moberg Vice ordférande staller upp for omval
Georg Nordgren Sekreterare staller upp for omval
Birgitta Jillestam Stefanenko Kassor

Per Fastmark Ledamot

Ann-Marie Bengtsson Suppleant staller ej upp for omval

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Dag Moberg, Birgitta Jillestam Stefanenko, Georg Nordgren och Ann-Marie Bengtsson

Styrelsen har under aret avhallit 27 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Catharina Jacobson Ordinarie Extern Ohrlings Pricewatershouse Coopers
Carina Sjogren Suppleant Extern Ohrlings Pricewatershouse Coopers

Valberedning
Agneta Lembrin von Sneidern
Gunilla Norrby Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2010-05-06.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

e Styrelsen lade om ett av vara tre Ian pa 25.000.000:- till 4,35% ranta, I6pande pa 5 ar.

e Styrelsen sankte arsavgiften med 5% fr.o.m den 1/7-2010.

e Styrelsen gjorde en omorganisation av var gastparkering till att galla hela utrymmet vid miljostationen.
Omorganisationen inbegriper dven nytt tidssystem med krav pd parkeringstillstand vid dygnsparkering.

e Styrelsen utdkade dven gastparkering, genom att, under perioden 1/4 till 30/11, tilldta korttidsparkering utmed
vitmalad linje pa Kanalvagen.

e Styrelsen har planerat och bestallt bygge av tva extra p-platser med el, samt en parkeringsficka med plats for tre
bilar, mellan hus 26-30, som till viss del ska kunna nyttjas av hemtjdnst, samt i évrigt till korttidsparkering. Arbetet
med de nya parkeringsplatserna kommer att paborjas snarast under varen 2011.

e Styrelsens arbete med utbytet av namnskyltarna, slutférdes av Dag Moberg och Georg Nordgren, planenligt under
hosten 2010.

o Styrelsen har latit byta forsakringsbolag till if, p.g.a att bolaget Allians hojde forsakringskostnaden med 16%.
Darmed gjorde féreningen en besparing pa 30.000:-

e Ladorna for poolplatar och cirkulationspump, visade sig ha samre kvalite dn forvantat, darfor tvingade styrelsen
polyplank till ombyggnad av dessa, strax fore badsasong, inom samma kostnadsram.

o Styrelsen har Iatit inkdpa en hogtryckstvatt for rengéring av bl.a poolplanken. Hogtryckstvatten kan &ven lanas ut till
medlemmar som dnskar rengdéra sina vindskydd.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

e Styrelsen planerar fér ommalning av kallardérrar samt véggar i gemensamhetslokalen i 26:an inklusive gymmet.

e Styrelsen planerar att tillaggsisolera vindarna for en battre varmeekonomi samt minskning av istappsbildning..

o Styrelsen har bestallt uppséttning av krokar genom Svefab, till vara cykelférrad, for takupphangning av cyklar i
platsbesparande syfte. Om platsbesparingen ger utrymme, kommer styrelsen att lata bygga lasbara forrad for
korttidsuthyrning.

e Styrelsen har dven i kontakten med Svefab, begart in offert pa sjalvtandande belysning i kallarutrymmena.
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Ovrig information

Ordféranden Claes har under verksamhetsaret haft det Gvergripande ansvaret och skott detta uppdrag klanderfritt.
Sekreteraren Georg har skott parkeringsregister, skrivit protokoll, samt medlemsblad. Georg har dven varit ansvarig for
kabel-TV, bredband, telefoni och IT-fragor. Georg ar daven hemsidesredaktér och uppdaterar I6pande var hemsida: -
www.sbc.se/brofastet

Birgitta har skétt lokaluthyrning, nyckelhantering och forsaljning av P-tillstand.

Overnattningsmajligheten och aktivitetslokalen har inbringat 21.705:-

Gemensamhetslokalen i hus 18, har haft aktiviteter i form av gigong, canasta, sléjd och vavning, samt frukostakademiens
aktiviteter. Poolen och traningslokal har inbringat 11.000:-. Parkeringskort och p-skiva for gastparkering, har inbringat
8.230:-

Ann-Marie Bengtsson har under aret varit ansvarig for lekplatsen, samt i évrigt behovberedd.

Dag och Per har kompletterat och vikarierat at varandra angaende poolens skotsel.

Styrelsen har under verksamhetsdret, precis som tidigare, haft ett oerhért gott samarbetsklimat.

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut sanktes drsavgifterna 2010-07-01 med 5 %.

Fordelning intdkter och kostnader:

Intdktsfordelning 2010 Kostnadsfordelning 2010

Hyror Taxebundna
kostnader

1% .
Fastighetsska

Kapitalkostn

ader o
47% 2%
vrig drift
22%
Arsavgiffer 7 r
97% 8%
Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Arsavgifter 850 kr  Taxebundna kostnader 167 kr
Ovriga intékter 7 kr Fastighetsskatt 18 kr
Ovrig drift 180 kr
Avskrivningar 67 kr
Kapitalkostnader 383 kr
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7218 kvm bostader
Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 850 872 830 830
Lan/kvm bostadsrattsyta 10 501 10 559 10616 10673
Elkostnad/kvm totalyta 19 22 18 18
Varmekostnad/kvm totalyta 96 91 85 93
Vattenkostnad/kvm totalyta 28 31 34 37
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Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden galler fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stdllningstagande, daterat 2007-11-07, angaende ranteintakter i
privatbostadsfoéretag. Ddrav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till foreningens fastighet
fran och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 434 414
balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande yttre fond 13319102
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -125 200
summa balanserat resultat/ansamlad férlust 13 628 316

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rdkning 6verfors 13 628 316

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Sida 6 av 13

2010 2009
6303 134 6 488 805
47 553 67 127

6 350 687 6 555 932
-565 341 -451 057
-45 470 -125 239

0 -258 832

-1 206777 -1 196 765
-333 361 -400 510
-130 254 -129 744
-151 195 -149 477
-246 093 -247 218
-480 014 -480 014
-3 158 505 -3 438 856
3192 182 3117 076
6 052 4712

-2 763 820 -2 645723
-2 757 768 -2 641 011
434 414 476 064
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2010-12-31 2009-12-31
97 822 719 98 302 733
0 0

97 822 719 98 302 733
5000 5000
5000 5000

97 827 719 98 307 733
4842 1307

26 056 26 566

7 347 12 817

72 027 93 793

110 272 134 483

20 457 4689
2778 696 2151780
2799 153 2 156 469
2909 425 2290952
100 737 145 100 598 685
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Not 6

Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 8

Not 9

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 8
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2010-12-31 2009-12-31
9 568 280 9 568 280
502 368 166 000

10 070 648 9734 280
13193 902 13 054 206
434 414 476 064

13 628 316 13 530 270
23 698 964 23 264 550
75 383 838 75 797 598
75 383 838 75 797 598
413 756 413756
299 383 228382
600 600

469 476 411 605
471128 482 194
1654 343 1536 537
100 737 145 100 598 685
100 000 000 100 000 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.
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Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

2010

0.5 %

2009

0,5 %

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter
Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel, entreprenad
Fastighetsskdtsel enl bestalln
Fastighetsskdtsel gard entrepr
Fastighetssk&tsel gard bestall

Stadning entreprenad

Stadning enligt bestallning

Mattvatt/Hyrmattor

OVK Obl. Ventilationskontroll

Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Storningsjour och larm
Fordon

2010 2009

6 135329 6294720
167 805 194 085
6 303 134 6 488 805
131 256 132 395
53920 15 105
126 264 75755
22 545 0
123 985 119 595
20993 0

0 1126

38 750 0
6815 6 640

0 38 281

7 600 21584

22 452 22184
10573 13347

0 2994

188 2 051

565 341 451 057
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Reparationer
Gemensamma utrymmen
Sophantering/atervinning
Bastu/pool
Entré/trapphus

Las

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Hiss

Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Mark/gard/utemiljé

Taxebundna kostnader
El

Gas

Varme

Vatten
Sophadmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Medlemsavgift SBC ek for

Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

650 27 083

0 631

24 937 0
0 3548

10 312 26 113
3584 16 198

0 12788

2791 13033
533 11 841

2 663 5909

0 8 095

45 470 125 239
0 258 832

0 258 832

136 614 155470
19 126 5145
693 936 653 999
202 580 220215
154 521 152 376
0 9 560

1206 777 1196 765
45 347 81 046
85 861 117 504
202 153 201 960
333 361 400 510
130 254 129 744
11250 10 750
6 063 896
9738 7184
94 764 94 764
2220 0
5502 7 848
14719 21545
6 940 6 490
151195 149 477
191 410 193 530
546 0

54 137 53 688
246 093 247 218
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Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsviarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljining

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljining

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Bredband

Forvaltningsarvode kv. 1, 2010
Kabel-TV

480014 480014
480 014 480 014

3 158 505 3438 856
2010-12-31 2009-12-31
105 688 018 105688 018
105 688 018 105 688 018
-7 385 285 -6 905 271
-480 014 -480 014
-7 865 299 -7 385 285
97 822 719 98 302 733
9 500 000 9 500 000
50 000 000 43 000 000
12 600 000 9 000 000
62 600 000 52 000 000
62 600 000 52 000 000
62 600 000 52 000 000
2010-12-31 2009-12-31
104 026 104 026

0 0

0 0

104 026 104 026
-104 026 -104 026

0 0

0 0

-104 026 -104 026

0 0
2010-12-31 2009-12-31
12 867 19612
50490 50490

0 23 691

8 670 0

72 027 93 793
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhdll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregdende ars
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Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 73 728 800 Kr.
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resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
9 568 280 0 0 9 568 280
502 368 125 200 211168 166 000
10 070 648 125 200 211 168 9734 280
13 193 902 -125 200 264 896 13 054 206
434 414 434 414 -476 064 476 064
13 628 316 309 214 -211 168 13 530 270
23 698 964 434 414 0 23 264 550

2010 2009

166 000 731214

125 200 86 000

470 000 0

-258 832 -651 214

502 368 166 000
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
3,980 % 25206 994 25620 754 2012-06-01
3,150 % 25 590 600 25590 600 2011-06-01
4,300 % 25 000 000 25 000 000 2015-06-01

75 797 594 76 211 354

-413 756 -413 756

75 383 838 75 797 598



Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Reparationer

Gard

Fastighetsskétsel enl best

AKERSBERGA den / 2011

Claes Rabenius
Ordférande

Georg Nordgren
Sekreterare

Per Fastmark
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Catharina Jacobson
Extern revisor

/

2010-12-31 2009-12-31

8222 13 697

90 262 78 307

11 500 11 500

28 655 17 875

9 000 5 600

318 739 283220

0 957

0 449

3098 0

469 476 411 605
Dag Moberg

Vice ordférande

Birgitta Jillestam Stefanenko
Kassor

2011

Sida 13 av 13

Brf Brofastet 1
716422-0357



