MEDLEMSBLAD # 4

Brofastet 1

Ofdrandrade manadsavgifter (hyror) och
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sankta avgifter for bredband o TV

Styrelsen har nyligen avslutat
budgetarbetet for 2022. Trots
prishojningar pa tjanster som
t.ex. el, virme, vatten- och
avlopp, sophamtning kan vi
gladjande meddela att
manadsavgifterna blir
oférandrade for 2022. Ars-
avgiften for bredband och TV
kommer att sinkas med 432 kr
per lagenhet.

| den av styrelsen beslutade
budgeten for 2022 finns
lagenhetsprojektet inkluderat.
De storre kostnaderna och
intdkterna for detta ar avtalade
men det finns ocksa viss
osdkerhet nar lagenheterna blir
salda och fran och med nar
manadsavgifterna (hyrorna)
kommer in till féreningen.
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| budgeten har vi bedomt att
ranteldget ligger pa ungefar
samma laga niva som for
narvarande. Under sommaren
[6per tva lan ut pa sammanlagt ca
27 miljoner varfor en oférutsedd
rantehojning kan paverka oss
negativt. .

| budgeten finns inrdknat en
fastighetsbesiktning och fram-
tagning av en ny 30 arig
underhallsplan. Vidare har vi
avtalat med Nabo om teknisk
forvaltning.

Under aret finns inrdknat att
genomfora stamspolning i alla
vara avloppsstammar.

Det budgeterade resultatet for
aret slutar pa + 820 000 kr.

Information till medlemmarna i Brofastet 1 — dec 2021

Tank pa att stinga
ballofixerna om du

aker bort !

Vi vill paminna om att stanga av
ballofixerna i lagenheten om du
aker bort 6ver helgerna och
lagenheten darmed star tom.

Forra aret drabbades vi av en
storre vattenskada i en av
foreningens lagenheter. Darfor
genomforde styrelsen i varje
lagenhet en kontroll av
avstangningskranarna
(ballofixerna) for inkommande
kall- och varmvatten.

Stang av ballofixerna om
lagenheten kommer sta utan
tillsyn under helgernal

Gl6ém heller inte att 6ppna och
stanga ballofixerna nagon gang
per ar sa riskerar de inte att
fastna.

http://brofastetl.bostadsratterna.se




Poolen har fatt ny
liner i vackra farger

Efter att poolsdasongen var slut
har Vallentuna Tak och Fog klatt
in poolgolv- och viggar med ny
monstrad liner.

Under ett par veckor i
september var poolen Overtackt
for att renoveras. Den tidigare
malarfargen pa betongen hade
succesivt slappt varfor det var
tid for en renovering. Denna
gang blev det montering av
"pooliner”, dvs en 1,5 mm
polyesterarmerad duk som
svetsades pa plats. Duken heter
Alkorplan 3000 Persia sand. Nar
poolen dr tom har den en beige
ton medan nar den kommer
under vatten far den en blagrén
ton.
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Ny teknisk
fastighetsforvaltare

Féreningen har tecknat avtal
med NABO om teknisk
fastighetsforvaltning. Den
tekniska fastighetsforvaltaren
skall bl a genomféra tekniska
besiktningar av fastigheten samt
uppdatera underhallsplanen.

For narvarande ar det styrelsen
som utfort detta arbete. Genom
att anlita en teknisk forvaltare
Okar vi sakerheten i den
langsiktiga forvaltningen av
fastigheten och av de anlagg-
ningar som finns i fastigheten.
Den tekniska forvaltaren kommer
att succesivt avrapportera sitt
arbete till styrelsen. Teknisk
forvaltning ar en annan tjanst an
fastighetsskotsel som Svefab
utfor.

Hakan har varit ute
i ”blasvader”

Nar Ioven slappts pa vara trad
och buskar var det dags att
samla upp léven infor vintern. |
ar genomfordes det med hjdlp
av en lovblasare. Det var Hakan
i styrelsen som atagit sig
arbetet med att hantera
Iovblasare.

Resultatet blev rena och fina
ytor dar inte endast I6ven
bldstes bort utan ocksa grus och
skrap. Hakan har fatt berom for
att han gjort ett foredomligt
arbete. Nagra medlemmar har
ocksa erbjudit sig att hjalpa till
nasta host nar det ater ar dags
for en ”blasning”.

Tyvarr har borttransporten av
I6vsackarna blivit forsenade pga
sjukdom.

Fastighetsbesiktning
och ny 30-arig
underhallsplan

Under december genomfors en
fastighetsbesiktning av en erfaren
fastighetskonsult fran Nabo.
Resultatet fran besiktningen
kommer att ligga till grund for en
ny flerarig underhallsplan. Genom
underhallsplanen kommer
foreningen att fa en stabil grund for
de avsattningar som behovs for
framtida storre investeringar, tex
hissbyten, takbyten, stambyten etc.

Vi stanger forenings-
lokalerna den 1
december

For att hinna témma foérenings-
lokalerna i hus 26 innan om-
byggnaden startar kommer bada
lokalerna vara stangda fran och

med den 1 december.
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Forberedelse for
generationsvaxling
i styrelsen

Nuvarande styrelse har vid
sidan om de traditionella
styrelseuppgifterna atagit sig
en rad uppgifter av "operativ
karaktar”. De senaste aren har
vi i styrelsen lagt ned ca 3 000
timmar per ar pa styrelse-
arbetet inkl operativa upp-
gifter. Vi tror inte att nasta
generation ar beredd att
avsatta sa mycket tid at
styrelsearbete varfor vi startat
ett projekt for att forbereda for
en kommande generations-
vaxling.

Syftet med projektet ar att valja
bort eller kbpa in tjanster for de
operativa uppgifterna som inte
kan valjas bort. Det forsta
omradet vi fokuserar pa ar
fastighetsforvaltningen. Det
avtal som traffats med Nabo om
en teknisk forvaltare kommer
att avlasta styrelsen en rad
operativa uppgifter samt tillféra
foreningen teknisk fastighets-
kompetens.

Avgift for andra-
hands uthyrning

Fran den 1 januari kommer en
avgift att tas ut for dem som
hyr ut sin lagenhet i andra
hand.

Av foreningens stadgar (paragraf |

9) ger styrelsen ratt att fatta
beslut om att ta ut en avgift vid
uthyrning i andra hand.
Arsavgiften ar 10 % av ett
prisbasbelopp, vilket fn ar

47 600 kr, dvs 4 760 kr. Avgiften
kommer att debiteras som ett
manadsbelopp pa medlemmens
avgiftsavi fran SBC.
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Lagenhetsprojektet

For narvarande pagar tva huvud-
aktiviteter i projektet. Styrelsen
arbetar med att tomma lokalerna
pa inventarier. Byggbolaget DNA
Bygg arbetar med en genom-
forandeplan fér ombyggnaden.

Tomningen av lokalerna innebar att
de inventarier som kan anvandas i
de nya lokalerna lagras i tillfalliga
forrad. Ovrigt forsoker vi silja / ge
bort eller ldmna till atervinning.

DNAs ombyggnadsprojekt plane-
ras starta i vecka 2 (10 — 14 jan)
och beradknas avslutas senast iva
26 (11-15 juli). Arbetet kommer
ske vaxelvis mellan hus 18 och 26.
Pa grasmattan mot kanalen
kommer det nér rivning pagar att
stallas upp karl for byggavfall.
Buller kommer mest férekomma
under den inledande rivnings-
fasen men det kommer dven
senare under ombyggnaden att
forekomma byggljud fran
lokalerna. Avisering kommer ske
nar det ar avstangningar av

"« | vatten, avlopp och el.

Nar alla mellanvaggar ar pa plats
har DNA lovat genomfora en
forhandsvisning av lokalerna.

Ekonomiska effekter
av de utdragna
rattsprocesserna

Nar rattsprocesserna nu ar

avslutade har medlemmar
efterfragat information om de

ekonomiska effekterna for

foreningen.

Foreningen har anvant en jurist

.| for stod med att skriva inlagor
| samt att foretrada foreningen i
domstolarna, sammantaget har

detta kostat 73 Tkr. Den storsta

forlustposten ar uteblivna avgifter
|| (hyra) for de nya lagenheterna,

intaktsbortfallet ar beraknat till
247 Tkr. Ytterligare en kostnad ar

| | den ranta vi fatt betala pa det
! | engangsbelopp vi skulle fatt in
| | fran byggfirman, rantekostnaden

uppgar till 46 Tkr. Rdknar vi

{| samman de direkta kostnaderna
i | och de uteblivna intdkterna slutar

summan pa 366 000 kr. Hartill har

| styrelsen lagt ner hundratals

timmar av ideellt (gratis) arbete.
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Styrelsen 2021 - (2022)

Lennart Olausson, Kanalvagen 24, Ordférande
Ansvarsomrade; Overgripande planering o uppféljning,
upphandlingar, flerarsplan, budget, bokslut, ars-
redovisning, hemsidan, medlemsblad, grupp-sms,
kontakter med medlemmar, myndigheter, SBC, m fl
Tel: 073-599 40 43. lennart@olausson.one

Anders Bergsfalt, Kanalviagen 18 A, Ledamot
Ansvarsomrade; Ekonomi, avtalsfragor, utredningar,

strategifragor, intern controller, upphandlingar,
allman administration Tel: 070-549 58 99.
ab.aoc@telia.com

Birgitta Jillestam, Kanalvagen 26 D, Ledamot
Ansvarsomrade: Sekreterare, Pool- och
uthyrningsansvarig (lokaler, pool och parkeringar).
Handkassan och Swish Tel: 0762-27 49 35.
togittan@bredband.net

Mats Andersson, Kanalvdagen 28, Ledamot
Ansvarsomrade: Fastigheten Run6 7:161 och 7:34.

. Lépande drift av ute och innemiljén. Rep. och om-

~« byggnader. Entreprendrskontakter. Tel: 070-307 58 45.
mats.andersson@franstan.se

Erik Koppe, Kanalvdgen 24, Suppleant
Ansvarsomrade: Utredningar, upphandlingar och
strategifragor.

Tel 070-899 47 77.

erik.koppe56@gmail.com

Hakan Kring, Kanalvdagen 22, Suppleant
Ansvarsomrade: Fastigheten Rund 7:161 och 7:34
(inne- o utemiljon) Underhall och reparationer.
Tel 070-862 70 33

hakankring55@gmail.com

Asa Hinndal-Anrin, Kanalvigen 20, Ledamot
Har av personliga skdl avsagt sig uppdraget i styrelsen.
Asas ansvarsomrdden 6vertas av Lennart Olausson.

Valberedning

Valberedningen bestar av:
Claes Rabenius, Kanalvagen 24, sammankallande: Tel: 070-827 66 11
claes@rabenius.com

Birgitta Jillestam, Kanalvagen 26 D, Tel: 0762-27 49 35
togittan@bredband.net

Glom inte kolla
batterier i
brandvarnarna!

Infor advent och julhelgerna vill
vi skingra morkret med manga
levande ljus i vara hem. Tyvarr
vet vi att det ar vid denna tid da
vi oftast drabbas av brander i
hemmen. Vi vill darfor paminna
om att kontrollera och vid
behov byta ut batterierna i
brandvarnarna.

Det maste finnas brandvarnare i
samtliga lagenheter, brand-
forsvaret rekommenderar att vi
har en i varje rum.

Det ar ditt eget ansvar att tva till
tre ganger om aret kontrollera

att brandvarnaren fungerar.

Vi vill avslutningsvis passa pa
att tacka for ett gott samarbete
under det gangna aret och
samtidigt tillonska en riktigt

God Jul
och ett

Gott Nytt Ar!
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