Brofastet 1

Information till

medlemmarna i Brofiastet | - mars 202 |

Du haller nu ett rykande farskt medlemsblad i din hand!
Fran och med detta nummer har vi paketerat innehallet
i en liten annan form an tidigare. Styrelsen hoppas att du
tycker om bade innehall och utseende. Trevlig lasning!

Snart poolsdsong igen

| skrivande stund ar det svart

att tanka sig att det snart ar
poolsisong. Men om nagra manader
ar vi dar! Sista helgen i maj planerar
vi att 6ppna poolen for bad och
troligtvis 6ppnar vi for solbad dannu
lite tidigare.

Poolen ar i behov av nytt ytskikt.
Poolen behéver da témmas och
det maste vara frostfritt. Vi vill inte
stoka med det mitt i badsasongen,
varfor arbetet med att ligga nytt
ytskikt kommer att ske till hosten.

Som vanligt beh6ver du képa en

pooltag for att kunna nyttja poolen
och poolomradet. Information satts
upp i porten narmare sasongsstart.

Vi hoppas pa en sommar med sol,
bad och trevlig samvaro!

Kontakt:
Birgitta Jillestam 076-227 49 35

Lagenhetsprojektet

- hdr stér vi idag

Styrelsen arbetar alltjamt med att
komma framat i ombyggnationen
av gemensamhetslokalerna. | detta
arbete har tva juridiska processer
|6pt parallellt.

|. Beslut om bygglov fér ombyggnad

- Beviljades av kommunen i april
2019. Overklagades till lansstyrelsen
av tva deldgare till en bostadsritt i
féreningen.

- Lansstyrelsen upphaver i

oktober 2019 byggnadsnamndens
bygglovsbeslut, inte pa grund av

skdl som de overklagande framfort,
utan for att lansstyrelsen anser att

byggnadsnamnden beviljat bygglov i
strid med gillande detaljplan.

- Foreningen 6verklagar beslutet
till Mark- och miljodomstolen i
november 2019.

- Januari 2021 - bygglovet ater
beviljat, vinner laga kraft 19
februari forutsatt att inte domen
dessforinnan Gverklagas.

- 18 februari sander tvd deldgare till
en bostadsritt in en 6verklagan till
Mark- och miljééverdomstolen.

- Innan drendet ater prévas i
domstolen kravs att Mark- och
miljo6verdomstolen gett ett sa
kallat provningstillstand.

- Foreningen vantar nu pa Mark-
och miljoéverdomstolens beslut.

2. Godkiannande av extrastimmans
beslut om ombyggnation

- Oktober 2018 - ans6kan om
faststdllande av stimmobeslut
sands till hyresnamnden vid Nacka
tingsratt.

- September 2020 - hyresnamnden
faststaller extrastaimmans beslut om
ombyggnation.

- Oktober 2020 - tva deldgare till
en bostadsritt 6verklagar beslutet
till Svea hovritt.

- Féreningen viantar nu pa
hovrittens dom.

- Styrelsen har beslutat att inte
paborja nagot aterstillningsarbete i
foreningslokalen som vattenskadats,
forran den rattsliga processen
avslutats.
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Positivt resultat trots oforutsedda utgifter

Trots vattenskada och
tidigare byte av varmevaxlare
an planerat, slutade forra
arets resultat pa plus.

Forra drets resultat landade pa ca
+1 250 tkr (23 % av var
omsittning) och ar drygt 230 tkr
battre an budget.

Under forra aret rakade vi

ut for en del oférutsedda

utgifter. | oktober drabbades
foreningslokalen och en lagenhet

i hus 18 av en vattenskada. Netto
har det under édret inneburit ca
-60 tkr pa resultatet (i huvudsak
sjalvrisken i var forsakring). Skadan
ar inte slutreglerad.

Vidare var vi tvungna att byta
foreningens varmevaxlare nagra
ar tidigare an planerat. Styrelsen
lyckades med en bra upphandling
och kostnaden pa 330 tkr
(obudgeterade kostnader) landade
pa 200 tkr lagre an de andra
offerterna vi fick in. Vi dranerade
aven marken mot kanalen vid hus
24 och 26 for ca 100 tkr (ej heller
det budgederat).

Pa den positiva sidan har vi lagre
kostnader jamfért med vad som
var beriknat i budget for vara
serviceavtal, konsultkostnader

och lanerantor. Att Roslagsvatten
prelimindrdebiterat vatten-
kostnaden for hogt 2019 leder
till en dterbetalning 2020 — aven
om forbrukning och de verkliga
kostnaderna dr nagot hogre.
Sammantaget blir det ca 750 tkr.

Tillgangssidan i balansrakningen
bestar till stor del av det bokforda
vardet av vara fastigheter och
mark (91 mkr av 95 mkr) Ca 2
mkr finns pa bankkonton med
statlig insattningsgaranti och |,5
mkr pa ett klientmedelskonto hos
var ekonomiska forvaltare SBC.

Pa skuldsidan finner vi 64 mkr i
banklan samt ett eget kapital om
nastan 29 mkr.

Véra lagenheter har 7.218 kvm

i ligenhetsyta. Om man sitter
ett saluvarde i genomsnitt pa 30
000 kvm blir marknadsvardet ca
216 mkr. Kan jamféras med det
bokférda vardet pa 91 mkr.

| borjan av 2020 hade vi ca 3,1 mkr
i likvida medel och vid arets slut
hade de 6kat med ca 400 tkr till
3,5 mkr. Mark val att vi under dret
dels amorterat 800 tkr pa vara lan
enligt budget och laneavtal, dels
gjort en extra amortering om |
mkr.

Tva vattenskador under 2020

Tyvarr drabbades
foreningen av
tva vattenskador LA
under 2020. Den

storsta i hus B
I8 dir bade en ;)
lagenhet och hela t V.
foreningslokalen | 4
vattenskadades. | WL ST

hus 28 vattenskadades ett kok.

Vid vattenskada betalar som

regel féreningen, via forsakringen,
kostnaden for sanering och rivning.
Medlemmen betalar kostnaden

for aterstallning. Sjalvrisken far
alltid forsakringstagaren betala.
Viktigt att du som medlem

har en hemférsakring med
bostadsrittstillagg!

Som en extra sdkerhet mot
vattenskador har nu féreningen
gatt igenom allas ballofixer, de
kranar som stianger av ingaende
vatten till ligenheten. Om du ar
borta linge sa sting av vattnet
med hjilp av ballofixen. Du hittar
instruktioner pa foreningens
hemsida, alternativt i den skrift
”Skotselregler” som du fick i
brevinkastet for lite sedan.

Vacker vy fran kanalen. Visst bor vi fint!
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BOSTADSRATTS-
SKOLAN

Nastan var fjarde svensk bor i en bostadsrattslagenhet och fler
an 90% av svenskarna vill aga sin bostad. Men vad ar egentligen de
stora skillnaderna mellan att bo | en bostadsratt och en hyresratt?
Och vem ar egentligen agare till din lagenhet?

Det ar skillnad mellan att bo i
hyresrdtt och att bo i bostadsritt.
| en hyresritt hyr du din bostad
av en hyresvdard som dger och
forvaltar huset. Har du en
bostadsritt ar du medlem i den
bostadsrattsforening som dger
och férvaltar huset och du bor
till sjalvkostnadspris. Det finns
ingen hyresvard som tjanar pengar
pa ditt boende. Istillet gar dina
avgifter till féreningen och ar
darmed till nytta for dig.

Att bo i bostadsritt ger dig som
boende majlighet att ha storre
inflytande &ver ditt boende
utan att behdva bara hela
ansvaret sjalv. Tillsammans med
ovriga medlemmar i féreningen
bestammer du Sver husets
gemensamma utrymmen, ansvarar
for det som gar sonder utanfoér
lagenheten och de renoveringar
som fastigheten behover.

Till hjalp att ta de gemensamma
besluten maste det finnas en
styrelse. Styrelsen ska foretrada
medlemmarnas intressen. En
gang om aret hdlls en drsstamma
dar nya ledaméter kan viljas

in i styrelsen och dar mer
overgripande fragor tas upp
som medlemmarna beslutar om.
Stamman dr hogsta beslutande
organ i bostadsrittsforeningen.

Som medlem och deldgare i
foreningen har du ett ansvar

att engagera dig i féreningens
verksamhet. Det giller till exempel
att delta pa de gemensamma
aktiviteter foreningen kallar till
samt halla dig informerad genom
att delta pa foreningsstamman
och andra féreningsmoten. Att
vara beredd att engagera sig i
styrelsearbetet och valberedning
ingar ocksa som en del att bo i en
bostadsrittsforening.

Tillsammans hjalps vi at!

FAKTA BOSTADSRATT

* Du ar delagare i foreningen.

* Foreningen dger huset och
marken.

* Du har nyttjanderitt till din
lagenhet.

* Du bor till sjalvkostnadspris,
dina avgifter gar direkt till
foreningen.

* Du har ritt att gora forand-
ringar i ligenheten (inom
ramen for stadgarna).

* Kontakta alltid styrelsen in-
nan ombyggnation/renove-
ring av kok och badrum.

* Du ansvarar sjilv for repara-
tioner och underhall inne i
din lagenhet.

* Fo6reningen ansvarar for
yttre reparationer och un-
derhall.

* Fo6reningen maste ha en
styrelse.

* Styrelsen ska féretrada med-
lemmarnas intressen.

* Medlemmar i féreningen har
ett gemensamt ansvar for
foreningens verksamhet.

Postréstningsstamma dven | ar

Med héansyn till restriktionerna kring
pandemin har styrelsen beslutat att
genomféra arets stimma i maj som

en postrostningsstamma istéllet for
ett fysiskt mote. Precis som forra aret

kommer du att fa rosta ja/nej/avsta pa
varje drende.

Styrelsen kommer att skicka ut
instruktioner i god tid fore sista
dagen f6r inlamning av postroster.

Pandemin paverkar oss sa klart pa
manga sitt. Bland annat har vi inte
kunnat bjuda in till nagon fysisk

traff pa lange. Vare sig hostfest eller
arsstamma har gatt att genomféra pa
vanligt sitt. Vi hoppas darfor kunna
bjuda in till ett mote i borjan pa
hésten da vi kan tréffas under trevliga
former och dven kunna informera om
vad som hander i var forening.

Detta maste féreningsstamman

fatta beslut om:

e faststdllande av resultat- och
balansrakning,

e dispositioner av f&reningens

vinst eller forlust enligt
faststdlld balansrakning,

e beslut om ansvarsfrihet,

e val av styrelseledamdter och
suppleanter,

e val av revisor och
valberedning

Brofastet |, Kanalvagen 24, 184 41 /&kersberga - http://brofastet | bostadsratterna.se




Styrelsen 2020

Lennart Olausson Kanalvigen 24, Ordférande
Ansvarsomrade: Overgripande, flerarsplanering, upphandling,
arsredovisning, medlemsinformation, hemsidan, grupp-sms,
kontakter med myndigheter, SBC och styrelseradgivningen
Kontakt: 073-599 40 43 lennart@olausson.one

Birgitta Jillestam Kanalviagen 26 d, Ledamot
Ansvarsomrade: Sekreterare, pool- och uthyrningsansvarig
(lokaler, pool, gistkort till parkering). Handkassan och Swish
Kontakt: 076-227 49 35 togittan@bredband.net

Sven Lindstrém Kanalvigen 20, Ledamot

Ansvarsomrade: Fastigheten Runé 7:161, 7:34. Lépande drift
av inne- och utemiljén. Reparationer och ombyggnader.
Kontakt: 070-952 93 35 svelind@outlook.com

Anders Bergsfalt Kanalvigen|8 A, Ledamot
Ansvarsomrade: Styrdokument for langsiktig planering.
Avtalsdatabasen, upphandlingsplanering samt ekonomistdd.
- Bankkontakter.

Kontakt: 070-549 58 99 ab.aoc@telia.com

ﬁ Asa Hinndal-Anrin Kanalvéagen 20, Ledamot
% E Ansvarsomrade: Medlemskommunikation, hemsidan,
medlemsblad, broschyrer.

~ Kontakt: 070-736 66 24 asa.hinndal.anrin@gmail.com

Torgny Fristrom Kanalvigen 22, Suppleant
Ansvarsomrade; Stod i langsiktig planering.
Upphandlingar.

Kontakt: 070-832 25 | | torgny.fristrom@gmail.com

Mats Andersson Kanalvagen 28, Suppleant

| .q Ansvarsomrade: Stdd till Sven Lindstrom avseende
= fastigheterna och utemiljon. Leverantorskontakter.
Kontakt: 070-307 58 45 mats.andersson@franstan.se

SR

£ % Malte Grip Kanalvigen. 26 C, Suppleant

&% Ansvarsomrade; Foreningens IT-st6d, Bredband, IP-telefoni.
., Kabel-TV, utredningar.

® Kontakt: 070-260 39 31 malte.kroon@gmail.com

Ar du beredd att gora
en insats i styrelsen?

Snart dr det dags att vilja in nya
ledamoter i styrelsen. Vill du
vara med i ett viktigt och roligt
arbete? Styrelsen i Brofastet

ar val fungerande och har en
hoég ambition. Vi foretrader
medlemmarnas fragor och
arbetar for foreningens basta.
Det innebadr bland annat att
fatta beslut om fragor som ror
den |6pande driften, enskilda
medlemmars behov samt ha

ett ansvar for ekonomin. Ett
styrelsearbete spanner over
manga intressanta och ovintade
omraden!

Alla vi som bor i Brofastet har
ett gemensamt ansvar for att
foreningen har en styrelse.

Sven, Torgny och Malte har
redan nu aviserat att de inte
kommer att stélla upp fér omval
nasta ar.

Ar du intresserad av att vara
med i styrelsen sa hor av dig till
valberedningen:

Claes Rabenius 070-827 66 11
Birgitta Jillestam 076-227 49 35

Vi gor vart
basta
for ert
bastal
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