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Vad innebar det att bo i en Bostadsrattsforening

Med bostadsratt “ager” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du dger dock en andel
i bostadsrattsforeningen tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinne-
havare och har darmed enligt bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad
nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Brofastets stadgar beskriver dina rattigheter och skyldigheter. | paragraf 35 framgar
det ansvar du har att pa egen bekostnad halla det inre av lagenheten i gott skick. Har
du tidigare bott i ett eget hem kanner du val till det egna ansvaret for skotsel och
underhall, kommer du fran en hyresratt finns det stora skillnader vad galler dina
rattigheter och skyldigheter. Ta dig darfor tid att noggrant ga igenom féreningens
stadgar dar svaren finns pa de flesta av dina fragor.

Med vanlig halsning
Styrelsen


http://brofastet1.bostadsratterna.se/
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Skotselrad for lagenheter i foreningen

Styrelsen har tagit fram nagra enkla skotselrad som foérhoppningsvis skall underlatta
det underhallsarbete som du som bostadsrattsagare ar ansvarig for.

Skotselraden som avser avstangningskranar (ballofixer) for vatten, avloppsror under
diskbanken, brandskyddet i lagenheten, golvbrunnar i badrummen samt tilluftsdon
(ventiler) under fonstren ar generella for samtliga lagenheter. De skotselrad som avser
ventilation skiljer sig at mellan lagenheter i punkthus respektive laghus. Punkthusen
har gemensam utsugsflakt pa vinden medan laghusen har utsugsflakten placerad i
respektive lagenhet, darav olika skotselrad. Slutligen beskrivs ocksa hur varmen
fungerar med element, termostater och varmestyrning.

Om du som bostadsrattsagare behdver hjalp for att utféra ditt underhallsansvar kan
du, pa egen bekostnad, vanda dig till féreningens fastighetsskotare eller ndgon annan
fackman. Aktuella kontaktuppgifter hittar du pa hemsidan samt pa anslagstavlan i
punkthusens entréer.

Vi hoppas att skotselraden skall innebdra 6kad trivsel och komfort i vara lagenheter.

Innehall:

Avstangningskranar (DallofiXer) ... e sidan 4
Avloppsror under diskDENKEN.........coccviivieieciee ettt et erre e ees e e sidan 5
Brandskyddet i [AGENNELEN ....c.eceiiee e e sidan 6
(G117 oY AU o] o - | TSR sidan 7
Tilluftsdon (filter under fONSTEN) ..o e sidan 9
Luftspjall (DYLa @V SNOFEN) c..eecuiceeeeeereeteeeee ettt e s e b e ere enes sidan 10
Ventilationsflakt i [AENUSEN .......cviviieceteee e sidan 13
Ventilationsflakt i pUNKthUSEN........cco e e sidan 16
Elementen inkl t€rMOStater.......cucciice e s Sidan 18
Dessa skotselrad tillhér ligenheten. Overlimna dem till nista dgare vid forsiljning.
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roret: SkOtselrad

Avstangnings-Kkranar (ballofixer) for inkommande
vatten i lagenheten

Avstangningskranarna sitter som regel i badrummet dar varm- och kallvattnet kommer in i
lagenheten. Avstingning av vattnet i hela lagenheten sker genom att vrida ballofixerna ett
kvarts varv.

Ha alltid som regel att stanga de tre kranarna (ballofixerna) nar du for en langre tid
lamnar lagenheten! Pa sa satt minimerar du risken foér vattenskador!

Handdukstorken i
badrummet (6ppen)

Varmvatten i badrum
och kok (6ppen)

Kallvatten i badrum
och kok (6ppen)

Kallvatten till
tvattmaskin
(stiangd)

Not: Monteringen ovan dr fran en 3-rumslégenhet, ordningen och placeringen av ballofixerna kan
variera mellan olika Idgenhetstyper. Det kan sedan finnas fler ballofixer i tex k6ket men om man
stdnger de tre ballofixerna som sitter monterande pa den trycksatta ingdende dr allt vatten i
ldgenheten avsténgt.

Ballofixerna skall fungera sa att de med enkelhet kan "6ppnas och stangas for hand”.
Fungerar inte det da ar det dags att byta ut ballofixen. Bryt aldrig med verktyg da ballofixen
kan ga sonder varefter vattnet troligen kommer stromma ut i lagenheten! Utbyte av
ballofixen ska goras av en fackman eftersom vattnet i hela huset maste stangas av infor ett
byte. P4 hemsidan under "Regler och rad / Teknikrad” hittar du forslag pa hantverkare som
kan utfora ett utbyte.

Som framgar av paragraf 35 i foreningens stadgar ar det bostadsrattsagaren som ansvarar
for underhall och utbyte av ballofixerna.

Ballofixerna skall 6ppnas och stangas minst en gang per ar for att undvika att ballofixerna
fastnar.
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Avloppsror och vattenledningar under diskbanken

Under diskbanken finns det bade avloppsror och vattenledningar. Avloppsréren leder bort
vatten fran diskho och fran inkopplad diskmaskin. Ett lackande vattenlas eller en lackande
koppling till eller ifran diskmaskinen kan ge droppskador vilket ar en av de vanligaste
orsakerna till denna typ av vattenskador.

Ett fungerande droppskydd under diskmaskinen ar till stor hjalp eftersom det:

e Hijdlper dig att upptdcka vattenléckage i tid
e Samlar upp och leder fram eventuellt ldckagevatten
e Enkel montering

Ett droppskydd kostar endast ett par hundra kronor och kan anskaffas hos narmsta
vitvaruhandlare.

Enklaste sattet att upptacka droppande avloppsrér under diskbanken ar att da och da fora
handen under vattenlds och avloppsror for att harigenom upptacka eventuell fukt pa réren.
Sitter det vattendroppar pa roren sa finns det ett lackage som snarast bor atgardas.
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Brandskyddet i ligenheten

| varje lagenhet ska det finnas brandskydd, for din och dina grannars sakerhet. | alla bostader
ska det finnas brandvarnare. Det dr bra om du sjalv ocksa skaffar en 6 kilos pulverslackare
och en brandfilt, garna 180 x 120 centimeter stor.

Brandvarnare

Brandvarnaren bor sitta i takets hogsta
punkt, inte pa vaggen. Det ska finnas
minst en brandvarnare i varje lagenhet,
placerad i hallen samt i eller vid sovrum.
Undersokningar visar att manga
brandvarnare inte fungerar, eftersom
gamla batterier inte har bytts ut.

Testa din brandvarnare en gang i
manaden, genom att trycka pa
testknappen.

Brandslackare for att begransa skadan

Om det finns en 6 kilos pulverslackare i
hemmet 6kar chansen att du kan slacka en
brand tidigt. 6 kilo rekommenderas att ha
hemma da dven du som dr ovan att
anvanda en slackare har en god chans att
gora en insats. Ju snabbare en brand
slacks desto mindre skador blir det, och
risken for att branden ska vaxa sig stor
minskar.

Placera din brandsléckare synligt och Vand brandslackaren upp och ner

|4ttillgéngligt, helst i hallen nira en gang per ar s att inte pulvret
ytterdorren. klumpas i botten pa slackaren.

Brandfilt i koket

Varje hem bor dven ha en brandfilt som ett komplement till handbrandslackaren. Den bér
vara 180 x 120 cm stor sa att den kan tdcka merparten av en vuxen manniska. En brandfilt
bor du placera i narheten av kdket, eftersom det ar dar flest brander uppstar. Lémna inte
koket nar du har spisen igang.
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Information och skétselrad avseende golvbrunnar

Golvbrunnen for bad/dusch ar placerad i badrummet, den ar ansluten till samma avloppsrér
som tar hand om spill-/avloppsvatten fran diskbank, tvattstall och toalettstol.

For att golvbrunnen skall fungera pa béasta satt maste den rengoéras regelbundet. Intervallet
bestams av hur ofta man anvander bad/dusch samt hur smutsigt vatten som toms i den.
Normalt bor den rengdras varannan manad.

Alla plastbrunnar ar utrustade med urtagbara vattenlasinsatser. Tag forst bort locket till
golvbrunnen, fatta lyftbygeln och dra upp vattenlaset. Eventuell karvhet kan bero pa hur
lange insatsen suttit orérd. Nar insatsen ar uppdraget kommer man at att gora rent i hela
brunnen.

g

Locket borttaget Vattenlaset ljpplyft Spola rent avloppsroret

Anvand garna bakteriedddande tvattmedel (tex Klorin) vid rengdringen och se till att skolja
ordentligt efterat. Montera bort duschmunstycket pa duschslangen och anvand denna for
att spola rent i avloppsroret innan du monterar tillbaks vattenlaset.

Vid atermontage se till att tatningsringen sitter i sparet, annars kan man fa upp avloppslukt
genom springan. Om man fuktar gummitatningen med lite diskmedel gar atermontaget
lattare.

Vi kan rekommendera att byta sjdlva vattenlaset till en nyare version som slapper ifran sig
dusch-/badvattnet pa ett battre satt an vad originalmodellen gér. Den nya versionen heter
"Vattenlasinsats PURUS TYR” och har artikelnummer RSK 711 80 69, den finns att kdpa hos
valsorterade VVS butiker (Se bild av nya vattenlaset pa nasta sida).
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Brofastet 1

Sammanfattning
Intervaller: Golvbrunnen rengéres varannan manad

Om du behéver hjilp med att géra rent i golvbrunnen kan du pa egen bekostnad ta hjélp av
féreningens fastighetsskétare, se telefonnummer pa informationstavlan i entrén eller pa
féreningens hemsida.

Sa har ser det nya vattenlaset ut.
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Information och skotselrad avseende tilluftsdon

Epecon tilluftsdon sitter bakom elementet och ar utrustat med spjall for injustering och
avstangning

Det forekommer tva modeller for mandvrering av tilluftsdon:

Alternativ 1: Dragstang, da den vita knoppen ligger mot tilluftsdonet ar spjallet det helt
Oppet

Alternativ 2: Spjallet mandvreras med hjalp av en draglina, spjallet ar helt 6ppet da linan ar
utslappt och stangt nar draglinan ar uppdragen

Rengor donets ytor med regelbundet med fuktad trasa och milt diskmedel.

__H)

Tilluftsdonet ar forsett med ett finfilter som skall rengdras nagra ganger per ar, ta som vana
att rengora filtret nar fonstren rengores.

Filtret ar atkomligt fran donets ovansida strax bakom radiatorkanten. Fatta tag i den vita
plastlappen och drag filtret uppat/utat. Spola av sot och damm och rengor filtret med
diskmedel och vatten.

Nar filtret torkat skjuts filtret ner i springan och se till att platslappen befinner sig mot
vaggen och att den lagger sig 6ver donets ovansida.

Sammanfattning
Intervaller: Filtret reng6res i samband med att fonstren rengores/putsas.

Om du behéver hjilp med att géra rent filtren kan du pd egen bekostnad ta hjdlp av
féreningens fastighetsskétare, se telefonnummer pa informationstavlan i entrén eller pa
féreningens hemsida.
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Brofastet 1 S katse I ré d

Byte av snore i ventilationen bakom elementet

Tilluft till IAgenheten kommer in via ventilationen som sitter bakom elementen under
fonstren. For att reglera tillflodet av luft finns tva typer av reglage, ett regleras med snore av

typ persienn den andra typen ar en kuggstang som man drar upp/ner.

Kuggstdngreglage Reglage via snére
| de fall snoret gar av eller slapper fran dragknoppen forsvinner det oftast ner i

ventilationsaggregaten. For att kunna byta snére och montera en ny dragknopp maste
ventilationsaggregatet lyftas upp for att kunna byta snoére vilket gors pa féljande satt.

Starta med att forsiktigt lossa de tva klammer som haller ventilationsaggregatet fast i
elementet. Kan goéras med en polygrip eller med hjalp av en skruvmejsel. Se till att bade den
vanstra och den hogra klammern ar uppvikta.

Pa bilden ses ett element med dubbla ventilationsaggregat varav det till vinster Gr
uppdraget
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Ta forst ut ventilationsfiltret som man drar upp med den lilla platsflarpen som sitter i
overkant pa filtret.

For att kunna lyfta upp ventilationsaggregaten anvander man forslagsvis en kofot for att fa
lyftkraft under ventilationsaggregatet. Lagg nagra brador pa golvet sa att kofoten far ett
lagom hogt faste. Hall en regel under ventilationsaggregatet sa att det inte skadas nar man
lyfter upp aggregaten med hjalp av kofoten. Tank pa att man kan behova anvanda en
skruvmejsel eller ett stamjarn for att lirka loss aggregatet fran vaggen. Var forsiktig med

lyften sa att inte aggregatet skadas.

Nar aggregaten slappt fran vaggen och kommit upp en bit kan man fortsatta att ta hjalp av
en skruvmejsel for att vaxelvis lyfta upp det sa att man kommer at snoret.
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Ny

Nar aggregatet nu ar upplyft kan man fa tag i det gamla snoret och dra upp
ventilationsluckan.

Om du behéver hjilp med att byta snére kan du pa egen bekostnad ta hjdlp av féreningens
fastighetsskétare, se telefonnummer pa informationstavlan i entrén eller pa féreningens
hemsida.
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Information och skotselrad avseende Ventilation

Galler for lagenhetsinnehavare pa Kanalvigen 18, 26 och 30

Franluftsflikten ar placerad i klidkammaren., den betjanar spiskapan samt franluftsdon
placerade i badrum/wc och kladkammaren.

Varning: Vid allt arbete i aggregaten tillse att el-kontakten ar utdragen.

Fettfilter under spiskdpan demonteras och rengdéres normalt en gang per manad. Tva ganger
per ar bor spiskapan rengoras invandigt med en vat trasa och diskmedel. Franluftsflakten i
kladkammaren 6ppnas med ett snapplas och flakten tas ut for rengoring av flakthjulet, vilket
sker en gang per ar. (Se dven skotselinstruktionen som finns monterad pa flakten i
kladkammaren).

Daligt underhall och rengoring forsamrar ventilationen och forsvarar skotsel av hela
aggregatet och kanalsystemet. Risk fér brand kan uppsta!

Franluftsdon placerade i badrum/wc samt kladkammaren rengores en gang per ar.
Demontera donet genom att dra rakt ut med ett handgrepp eller skruva motsols.

Rengoring sker genom att handdiska don och filter med diskmedel. Donets instéllning far
inte dndras.

Kanalsystemet (ventilationsroren) rengores inne i lagenheten genom:
- franluftsdonen i badrum/wc samt i kladkammare

Franluftsflikten far ej stangas av helt

Sammanfattning

Intervaller: Fettfilter under spiskapa, varje manad
Franluftsdon i badrum/wc samt spiskapan, en gang per ar
Spiskapan i koket, tva ganger per ar
Franluftsflakten i kladkammaren, en gang per ar

Instéllningar i franluftsflakten dr justerade efter varje lagenhet och far inte dndras
eftersom detta leder till en felaktig luftmangd.

Om du behéver hjilp med att géra rent filtren kan du pd egen bekostnad ta hjdlp av
féreningens fastighetsskétare, se telefonnummer pa informationstavlan i entrén eller pa
féreningens hemsida.
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Franluftsflakten sitter monterad och latt
atkomlig i kladkammaren/forradet. Pa
anlaggningen finns ocksa en renslucka dar

damm och annan smuts skall avlagsnas.

En skotselinstruktion finns monterad pa
o . o . | B Det geniala franluftssystemet

franluftsflakten. Har finns att [dsa hur man o]

skoter och rengor flakten. ;

Franluftsflakten i kladkammaren 6ppnas med
ett snapplas och flakten tas ut for rengoring
av flakthjulet, vilket sker en gang per ar.
Flakthjulet kan demonteras och dammsugas/
tvattas en gang per ar.

Nar rensluckan ar borttagen kommer man
enkelt at ventilationskanalen for borttagning
av damm och annan smuts.
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Bilden till hoger visar franlufsdon i
badrum/wc. Franluftsdon (ventil)
placerade i badrum/wc rengéras en gang
per ar. Demontera donet genom att dra < \
rakt ut med ett handgrepp. Vrid inte pa /
det inre luftspjallet eftersom luft- /
strommen ar balanserad genom den . ’ A
senaste Obligatoriska Ventilations il
Kontrollen (OVK).

Rensa inloppet samt sa langt som det ar mojligt att komma in med dammsugaren i
ventilationsroret. Atermontera darefter franluftsdonet och se till att ventilationsdppningen
ar installd som foére rengéringen av kanalen.
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Information och skotselrad avseende Ventilation

Galler for ligenhetsinnehavare pa Kanalvagen 20,22, 24 och 28

Franluftsflikten ar placerad pa vinden, den betjanar samtliga lagenheter i huset.

Franluften tas genom spiskapan och franluftsdon i badrum/wc och kladkammare. | spiskapan
sitter regleringen som skots genom ett spjall. Spjallet i spiskapan 6ppnas vid matlagning och
ska ovrig tid vara stangt. Tilluft tillfors via ventiler placerade under fonster.

Fettfilter under spiskapan demonteras och rengdres normalt en gang i manaden.
Tva ganger per ar bor spiskapan rengdras invandigt med en vat trasa och diskmedel.

Daligt underhall och rengoring av filtret forsvarar skétsel av spiskapan, kanalsystem och
flakt. Risk for brand kan uppsta!

Franluftsdon (ventil) placerade i badrum/wc rengdras en gang per ar. Demontera donet
genom att dra rakt ut med ett handgrepp eller att skruva spjallet motsols.

Rengoring sker genom att handdiska don och filter med diskmedel. Donets instélining far
inte Andras. Memorera darfor glipan innan du tar ut det.

Kanalsystemet (ventilationsroren), inne i lagenheten, rengéres genom:

- att ventilationsdon i badrum/wc demonteras och ventilationsréren rengores varje ar
(dammsugning), samt

- att inspektionsluckan i kék och badrum 6ppnas och att man dar kontrollerar om
ventilationsréren behéver rengoras

Tillse att slangen ovanfor flakten ar strackt och att slangklammor ar ordentligt fastade.
Brannbart material far ej ligga emot slangen.

Sammanfattning

Intervaller: Fettfilter under spiskapan, varje manad
Franluftsdon i badrum/wc, en gang per ar
Spiskapan, tva ganger per ar

Installningar i spiskapan och ventilationsdon far inte dndras!

Om du behéver hjilp med att géra rent ventilationsdonet kan du pa egen bekostnad ta hjélp
av féreningens fastighetsskétare, se telefonnummer pa informationstavian i entrén eller pa
féreningens hemsida
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Bilden visar franlufsdon i badrum/wc. Y
Franluftsdon (ventil) placerade i \\
badrum/wc rengéras en gang per ar. |
Demontera donet genom att dra rakt ut \ /
med ett handgrepp. Vrid inte pa det inre

luftspjallet eftersom luft-strommen ar —_
balanserad genom den senaste

Obligatoriska Ventilations Kontrollen

(OVK).

Rensa inloppet sa langt som det ar maojligt
att komma in med dammsugaren i
ventilationsréret. Atermontera darefter
franluftsdonet och se till att
ventilationsdppning ar installd som fore
rengéringen av kanalen.

Nedan syns rensluckan som sitter monterad i
badrummet i de flesta lagenheter. Lossa

forsiktigt inspektionsluckan som sitter pa
vaggen innan du dppnar rensluckan med hjalp
av vredet.
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Information och skotselrad element och termostater

Vara hus och vart varmvatten varms upp
med fjarrvarme fran EON.

| hus 22 finns var varmecentral dar
varmevaxlare och varmestyrning ar
placerade. Varmestyrningen ar datorstyrd
dar faktorer som aktuell inom- och
utomhustemperaturen, vindférhallanden,
sol, paverkar varmedverforingen till
elementen. Systemet tar ocksa hansyn till
vader-prognosen, allt for att halla en sa
jamn tempereratur som mojligt i
lagenheterna.

| 25 av vara lagenheter finns sensorer med
vars hjalp varmestyrningen regleras.
Systemet ar installt pa att halla en medel-

temperatur pa 21,5 grader inom
intervallet 20,5 — 22,5 grader.

Vattentemperaturen i elementen styrs dels fran varmecentralen dels via termostaten som
sitter monterad pa inloppsroret till elementen. Termostaten skall vara installd pa max for att
varmestyrningen skall fungera. Endast om du vill sinka temperaturen i rummet skall

termostaten anvandas.

Elementen och dess skotsel ar
foreningens ansvar. Likasa avgor
foreningen om elementen behdéver luftas!

Det ar medelvarmen i lagenheterna som
avgor hur mycket varmvatten som
varmestyrningssystemet skickar ut till
elementen. Det kan innebara att ibland
kdanns elementen kalla och ibland ar de
varma vilket ar helt normalt.

Lat alltid termostaten sta pa max !
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Noteringar
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