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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Broféstet 1
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN ....iuiieiieiiestestestessessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnss s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[N e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT o Yy 14 11 e TS s. 1
(e F3=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse ...veeeeeeieeireereeescescessesessescescessossssescessossosssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T T e g Y = ot P s. 2
MedlemsinfOrMOtioN ...t e e s.6
=Y o =T Y=Y Y] g s.7
UPPIYSNING Vid fOrTUST ..ottt et e e e e e e e e e e s. 8
Forandringar i eget Kapital ... ... e e e e s. 8
RESUILAtAISPOSITION ...ttt et e et e e e e s. 9

ResUItatrakning «.ovceeeereereeeercescescescessscescescessosssssscsscessosssssssssssssssssssssssssssesssssssssscess Se10

BalanSIAKNING «oeveeeieteetoeeeseoscessessessscsscossessesssssscossessessssossossessessssosssnsesssssssonssssssss s. 1
Kassaflodesanalys ..oueeeeerieeeeeeeeescercessessocsscescessosssssscoscessssssssscossossosssssscossossossssonses s.13
e Y s. 14
L e 1= ] T | - s. 21

[ E'/ |S1 gm1440WR-STmSJN40ZA




Brf Brofdstet 1 ,&rsredovisning 2023
716422-0357

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning. Féreningen har sitt sate i
Osterdker.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-
08-31.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvary  Kommun
RUNO 7:161 1994 Osterdker
RUNO 7:34 2018 Osteraker

Marken innehas med dganderdatt. Fastigheterna ar forsdkrade hos Folksam, via Séderberg & Partner Insurance
Consulting AB. | fdrsdkringen ing@r ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1993 och bestdr av 7 flerbostadshus. Vardedret ar 1994.

Foéreningen har 106 bostadsratter om totalt 7 218 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7218 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Erik Koppe Ordférande

Birgitta Jillestam Styrelseledamot
Hdakan Kring Styrelseledamot
Manne Kesti Styrelseledamot

Olle Karl-Olof Hellgren  Styrelseledamot
Lotten Norin Suppleant

Valberedning

Claes Rabenius sammankallande

Birgitta Jillestam

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvéd i férening.

Revisorer

Ola Trané Revisor Borevision
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma halls 2023-05-22. Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda
sammantrdden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strdacker sig fram till 2070. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK)
Arligt underhdll av backventiler samt pumpgropar
Besiktning av hissar
Installation av ny expansionskarl
Bastu éppnat till bruk efter hjalp frdn medlemmarna fér att fardigstalla den
Ett antal underhdllsarbetet genomfért av medlemmar under stdddagarna. T.ex. underhdll av
gérdar, gdngvagar samt dagvattenbrunnar
Malning av parkeringsplatser
Nya ventilationsaggregat med styrning installerade i de 4 punkthusen

Fardigstdllning av féreningens nya lokaler efter ldgenhetsprojektet

2022-2023 e Byte till Led-ljuskdllor - Styrelsen har bestdllt och bytt ut kontinuerligt alla féreningens
ljuskallor till LED for att spara energi. Detta sker [6pande.

2022 e Nedtagning av ruttnad tdad - Borttagning av den stora kastanjen mellan hus 18 och 22 som
hade ruttnat inuti och behévde tas bort for allas sdkerhet.
Spolning av stammarna i samtliga hus
Polering av golv i entréer samt p& vaningsplan i punkthusen - Férlanger livsldngden samt
underlattar rengoring.
Installation av laddstolpar - Féreningen har installerat laddstoplar fér el/hybridbilar vid
platserna 50-55.

2021 e Renovering av utomhuspoolens ytskikt - Montering av "poolliner”, dvs en 1,5 mm
polyesterarmerad duk som svetsades pd plats
Vibrationsddmpning av de fyra avloppspumparna - Fér att minska ljudnivan frdn pumparna
monterades vibrationsdédmpare pd samtliga skérande pumpar
Renovering av oljeskador pd visa P-platser - Asfaltering av de P-pltser som drabbats av
oljeskador fré&n lackande bilar

2020 e Installation av nya styrenheter i ventilationsanldggningarna - For battre luftfléde samt for
automatisk &terstart efter elavbrott
Installation av nya datorstyrda vdrmevéxlare i undercentralen - Det hade uppstatt ldckage i
en av de dldre varmevaxlarna varfor hela anldggningen behdvde bytas ut.
Draneringsarbete fér att f& regnvattnet att rinna bort frdn husgrunderna - Vid flera av
grunderna har marken satt sig varfor regnvatten rinner in mot grunden.
Utbyte av avstdngningskranar (ballofixer) i gemensamhetslokalerna - | samband med att
ballofixer byttes ut i Idgenheterna gjordes samma typ av utbyte i gemensamhetslokalerna

2000-2019 e Tidigare genomférda underhdllsarbeten - Se tidigare drsredovisningar
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Planerade underhadll

2024 e Besiktning av hissar

,&rligt underhdll av backventiler samt pumpgropar

Ibruktagning av resten av foreningslokaler med hjalp av medlemmarna.

Avtal med leverantérer

Bredbandstjanster
IP-Telefoni

Kabel-TV
Fastighetsskotsel
Lagenhetsférteckning
Ekonomisk forvaltning
Hisservice
Sommarunderhdll av utemiljén
Lokalvéard
Parkeringsdvervakning
Sné- och is borttagning fran taken
Finansiell r&dgivning
Pumpservice
Stamspolning
Snoréjning och sandning
Snickeriarbeten

VVS arbeten

Juridisk rédgivning
Vatten och Avlopp
Sophdmtning
Fjarrvdrme
Elnatsleverantor
Fastighetsel

Ldsservice
Energistyrning
Fastighetsforsakring
Teknisk forvaltning

Medlem i samfdllighet

Telenor

Telenor

Telenor

Svefab

SBC

SBC

Hissgruppen

L8's Grona Fingrar
Ojas stadservice
P-service

H Norrplét

Finopti

Kero Pump
Stockholms Spol & Sug
Peab Anldggning
Engbergs snickerier
DNA Bygg
Bostadsratterna, SBC
Osterdkersvatten
Osterdkersvatten
EON

EON

Vattenfall

Berga L&s o Larm
Egain Sweden
Folksam

Nabo

Foreningen ar medlem i Rund GA:18, med en andel pd 62%.

,&rsredovisning 2023

Samfdlligheten férvaltar samfdalligheten forvaltar samfalligheten forvaltar avloppsledning under Kanalvagen..
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Ovrig verksamhetsinformation

DNA Bygg har under 2023 &ntligen fatt fardigt det stora ldgenhetsprojektet som pdbdrjades flera &r sedan. Vi
har fatt de nya lokalerna och alla 4 nya ldgenheterna besiktade och klara fér nya medlemmar att flytta in i. Att
ta alla lokaler i féreningens bruk kommer kréva lite mer arbete frén oss sjdlva och styrelsen kommer att
anordna ett arbetsdag s& att medlemmar kan hjdlpa till vid méblering och smafix som finns kvar.

Ekonomiskt har detta inneburit att féreningen har fétt nyrenoverade lokaler samt injektion av nytt kapital vid
forsaljning tvd av ldgenheterna. Totala summan féreningen fick for ytan &r 2 120 OO0Okr, ytterligare 1 miljon
kronor tillkommer nar renoveringen blir klar.

970 O0O0kr av den summan ar utgifter som aktiveras och som hade att géra med uppfrdashningen av véra
lokaler och hela summan kvitterades mot DNA bygg vid emottagande av lokalerna.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

« Styrinstrumenten fér ekonomin har under dret varit en fler&rsbudget, periodiserad &rsbudget och en
likviditetsprognos. Uppféljning har i styrelsen skett via resultatuppféljningar samt likviditetsuppféljning med
tillhérande likviditetsprognos.

- Styrelsen har med stéd frdn Finopti omférhandlat ca 25 Mkr av féreningens I&neportfélj. Detta i hard
konkurrens

mellan bankerna. Resultatet blev rérlig 3-mdénaders pd valdigt &g marginal mot Stibor samt 1-&rs bunden
ranta pd de tre |[&n som omférhandlades.

« | arbetet ovan har féreningens rantestrategi varit styrande. Strategin syftar till att ge féreningen en
balanserad

och férutsagbar l&neportfélj med en lémplig risknivé samt utifrdn det minimerade rdntekostnader. Pga.
omstandigeheterna har den snitt l&netiden blivit kortare nar det har inte varit [6nsamt att binda I&nga rantor.
Styrelsen tillsammans med Finopti bevakar rdntemarknaden fér att dtergd till normal réntestrategi s& fort
det ar majligt (I6nsamt).

- Féreningen har ldnge nyttjat det gynnsamma rdnteldget samt haft strikt ekonomistyrning. Detta har skapat
utrymme for de investeringarna i fastigheterna samt amorteringarna som har genomférts. Situationen i
omvarlden har dock dndrats drastiskt under 2022-2023 som har redan lett till ndgot hégre réntekostnader for

foreningen. Med hjalp av féreningens ekonomiska strategi samt de redan gjorda férbattringarna i
fastigheterna

samt genomfdrda amorteringarna har féreningen i detta svdarare ldge en maojlighet att félja utvecklingen pé&
den

finansiella marknaden och agera darefter.

« Fler&rsprognosen har uppdaterats och bildat ramverket fér styrelsens budget 2024 med endast 5% hojning
till avgiften trots den héjda kostnadsbilden fér féreningen.
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Ovriga uppgifter

Erik Koppe har efter stadmman varit ordférande fér féreningen. Han har haft det évergripande
ledningsansvaret samt skdtt arbetet med flerdrsplanering. Han har skdtt kontakterna med bankerna samt
férsakringsbolagen samt mot véra tekniska férvaltare samt SBC. Han har ocksé skott arbetet med
fler&rsplanering, samt tillsammans med Manne ansvarat fér budget, finansiell planering, redovisning samt
uppfoéljning av ekonomin.

Birgitta Jillestam har varit métessekreterare och har under dret ansvarat fér féreningens parkeringskontrakt,
lokaluthyrning, nyckelhantering, férsaljning av P-tillst&nd till g&stparkeringar, tags till poolen samt skdtt
handkassan. Vidare har hon skétt valkomsthandlingar till nya medlemmar samt véalkomnat dessa vid
inflyttning. | 6vrigt har hon arbetet med medlemsstéd i olika former.

Hdékan Kring har genomfért uppdrag i skdtseln av utemiljon samt varit féreningens kontaktperson gentemot
leverantérens tradgdrdsansvarige.

Manne Kesti har skdtt arbetet kring budget, finansiell planering, redovisning samt uppféljning av ekonomin.
Vidare ansvarat fér bokslut, &rsredovisning, upphandlingar, omsdattning av |&n och haft det évergripande
ansvar for féreningens IT struktur.

Olle Hellgren tilltrédde styrelsen vid drsmétet 2023. Han har bl.a. under &ret ansvarat féor OVK planering och
upphandling.

Medverkat i budget, finansiell planering och évergripande hanterat féreningens underleverantérsavtal.

Lotten Norin tilltrédde som suppleant vid drsmétet. Hon har hjalp med flera Grenden kring fastigheterna samt
hjalpt Birgitta med I6pande drenden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 138 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 12 och
avgdende medlemmar under &ret var 11. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 139 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 15 Sverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 6 632746 6306 611 6356788 6 338 851
Resultat efter fin. poster -265 080 1396148 1668 716 1241569
Soliditet (%) 35 34 32 30
Yttre fond 15 610 755 15 566 817 13 611489 1779 277
Taxeringsvérde 1710 000 000 110 OO0 000 83800 000 83800 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 826 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 899 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 8 477 8 540 8755 9008
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 477 8 540 8755 9008
Sparande per kvm totalyta, kr 1M 327 348 356
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 17 16 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 111 105 106 101
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 67 60 59 52
Energikostnad per kvm totalyta, kr 200 183 182 171
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,48 - - -
Rantekdanslighet (%) 10,27 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida 7 av 21

[ E'/ |S1 gm1440WR-STmSJN40ZA




Brf Brofdstet 1 ,&rsredovisning 2023
716422-0357

Upplysning vid férlust

Forlusten beror pd dkade driftskostnader samt kraftigt hdjda réntekostnader efter [&neomsattningar under
2023. For finansiering av framtida &tagande har avgifterna héjts med 6 % 240201.

Arets negativ resultat har mycket att géra med kostnader som hérrér frédn byggprojektet. De ar alla kostnader
som inte ska belasta den vanliga verksamheten och ar speciella.

En annan kostnad som tillsammans med projektet belastade 2023 &r kostnaderna for &terstéllande av
vattenskadan i hus 18, omkring 200 000 kronor. Aven &terstdllandet skottes av DNA bygg och arbetet var
o6verenskommet att faktureras vid slutet av projektet. Forsékringsersattningen for skadan fick vi redan ér
2021. Dvs. en kostnad som vi har tdckning for som inte kommer att dterkomma.

Och sista delen ar en tidigarelaggning av var planerat investering i nya flaktar fér alla hus. Det var en
investering planerat for 2024, men ndr styrning i en av husen gick sénder under 2023 bestédmde vi investera
redan dd att ersétta alla dessa med nya flaktar med nya styrsystem i samband med OVK:n med ytterligare
besparingar for totala ekonomin. Detta investering var ungefdr 260 tusen kronor och belastar inte 2024.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 9 568 280 - 114 580 9 682 860
Uppl&telseavgifter 0 - 1948 130 1948130
E:g:'rz;re 15 566 817 176 062 220 000 15 610 755
Balanserat resultat 5160 375 1572 210 -220 000 6 512 585
Arets resultat 1396148 -1396 148 -265 080 -265 080
Eget kapital 31691620 (o} 1797 630 33 489 250
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6 632 746 6306 611
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 555
Summa rérelseintdkter 6 632746 6307166
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4191 479 -3144 514
Ovriga externa kostnader 9 -290 018 -340 830
Personalkostnader 10 -170 220 -119 280
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -804 600 -800 525
Summa rérelsekostnader -5 456 317 -4 405 149
RORELSERESULTAT 1176 429 1902 017
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 81823 26 946
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1523 332 -532 815
Summa finansiella poster -1441510 -505 869
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -265 080 1396 148
ARETS RESULTAT -265 080 1396148
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 89 835 066 89 657 714

Markanlédggningar 13 32 851 44803

Maskiner och inventarier 14 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 89 867 917 89 702 517

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 5000 5000

Summa finansiella anldggningstillgdngar 5000 5000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 89 872 917 89 707 517

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 40 206 29 886

Ovriga fordringar 16 3 015 764 1996 543

Summa kortfristiga fordringar 3055970 2026 429

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 1017 422 0]

Summa kortfristiga placeringar 1017 422 0

Kassa och bank

Kassa och bank 2 243 284 2 667 724

Summa kassa och bank 2243284 2667724

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 316 676 4 694153

SUMMA TILLGANGAR 96 189 592 94 401 669
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Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11630 990 9 568 280
Fond for yttre underhdll 15 610 755 15 566 817
Summa bundet eget kapital 27 241745 25135 097
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6512 585 5160 375
Arets resultat -265 080 1396 148
Summia fritt eget kapital 6 247 504 6 556 523
SUMMA EGET KAPITAL 33 489 249 31691620
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 11 050 000 24 600 000
Summa langfristiga skulder 11050 000 24 600 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 50 140 000 37 040 600
Leverantorsskulder 546 900 308 317
Skatteskulder 20 749 14 655
Ovriga kortfristiga skulder 11974 150 804
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 830 720 595 673
Summa kortfristiga skulder 51650 343 38110 049
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 189 592 94 401 669
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1176 429 1902 017
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 804 600 800 525

1981029 2702542
Erhéllen réanta 81823 26 946
Erlagd ranta -1419 340 -496 167
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 643 512 2233 321
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 37 626 -60 849
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 336 901 184 766
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1018 039 2357 238
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar -970 000 -54188
Foérvarv av finansiella tillgdngar -1 017 421 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1987 421 -54188
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 2 062 710 0]
Upptagna l&n (o) 150 000
Amortering av 1&n -450 600 -1700 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1612110 -1550 000
ARETS KASSAFLODE 642728 753 050
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 607 041 3853990
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5249768 4 607 041
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Brofdstet 1 har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Markanldaggningar 6,67 %
Byggnad 0,82-10 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 5738 610 5 663 665
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Hyresintakter p-plats 320 077 306 883
Bredband 243 576 243576
Ovriga intékter 2000 35300
Parkering 51160 33312
Pantsdttningsavgift 7 875 23 667
Overlatelseavgift 13130 0
Vidarefakturerade kostnader 256 318 0]
Ores- och kronutjamning 0 208
Summa 6 632746 6306 61
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intékter (0] 555
Summa (0] 555
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 185 126 203 674
Fastighetsskotsel utéver avtal 15148 1137
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 192 841 99 000
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 14 800 16 800
Larm och bevakning 313 0]
Stdadning enligt avtal 70 466 68 359
Stadning utdver avtal 5000 28 750
Hissbesiktning 9 678 9 246
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 47 740 0
Gérdkostnader 3 654 13 947
Gemensamma utrymmen 3741 12 206
Sophantering (0] 1193
Snoéréjning/sandning 390 615 209 926
Serviceavtal 60 297 55805
Fordon (0] 335
Foérbrukningsmaterial 23103 15518
Summa 1022 522 735 897
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 152 318 0]
Trapphus/port/entr 2 094 688
Dérrar och l&s/porttele 22 886 5519
Bastu/pool 41234 57 233
VVS 35 898 70 609
Varmeanlaggning/undercentral 10 747 13230
Ventilation 13 219 0]
Elinstallationer 5733 1918
Hissar 31713 7 913
Balkonger/altaner 0 13 075
Mark/gérd/utemiljs 3568 3200
Vattenskada 421510 58 044
Summa 740 920 231428
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Bastu/pool 11 424 12 882
Gemensamma utrymmen (0] 22 524
VVS (0] 129 406
Ventilation 262 885 0]
Mark/gard/utemiljé 0 11250
Summa 274 309 176 062
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 159 989 123 378
Uppvdrmning 801 047 760 814
Vatten 481259 435183
Soph&mtning/renhdllning 198 578 192 328
Grovsopor 22158 26 351
Summa 1663 031 1538 054
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 75 290 62 742
Kabel-TV 39 901 43 433
Bredband 213 428 201960
Fastighetsskatt 162 078 154 938
Summa 490 697 463 073
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 3487 2189
Tele- och datakommunikation 5686 15 932
Juridiska &tgdarder (0] 24 063
Inkassokostnader 573 463
Revisionsarvoden extern revisor 26 434 36 009
Fritids och trivselkostnader 3713 3572
Féreningskostnader 20 296 37750
Forvaltningsarvode enl avtal 114 032 110 822
Overlatelsekostnad 15 888 o]
Pantsattningskostnad 7 875 0]
Korttidsinventarier 16 289 0]
Administration 20 047 42 326
Konsultkostnader 47 769 59775
Bostadsratterna Sverige 7 930 7 930
Summa 290 018 340 830
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 115 900 99100
Loner till kollektivanst 23575 0]
Lon - fastighetsskotare 2 000 3960
Arbetsgivaravgifter 28 745 16 220
Summa 170 220 119 280
Féreningen har haft 1 anstalld.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1523 260 532 535
Dréjsmdlsrénta 21 0]
Ovriga rantekostnader 51 280
Summa 1523 332 532815
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 105 742 206 105 688 018
Arets inkép 970 000 54188
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 106 712 206 105 742 206
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -16 084 491 -15 295 914
Arets avskrivning -792 648 -788 577
Utgdende ackumulerad avskrivning -16 877 139 -16 084 491
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 89 835 066 89 657 714
| utgdende restvdrde ingér mark med 92 500 000 2500 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 82 000 000 82 000 000
Taxeringsvdrde mark 28 000 000 28 000 000
Summa 110 000 000 110 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 179 210 179 210
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 179 210 179 210
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -134 407 -122 460
Arets avskrivning -11 952 -11 947
Utgdende ackumulerad avskrivning -146 359 -134 407
Utgdende restvérde enligt plan 32 851 44803
Sida 18 av 21

[ E'/ |S1 gm1440WR-STmSJN40ZA




Brf Brofastet 1
716422-0357

,&rsredovisning 2023

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 104 026 104 026
Utgdende anskaffningsvérde 104 026 104 026
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -104 026 -104 026
Utgdende avskrivning -104 026 -104 026
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 15, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 5000 5000
Summa 5000 5000
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 9280 7226
Klientmedel (0] 885 334
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 50 000
Transaktionskonto 1938 310 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1053983
Summa 3015764 1996 543
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-05-20 4,05 % 15 600 000 15 600 000
SBAB 2025-05-09 091 % 11250 000 11450 000
Danske Bank 2024-09-30 0,51 % 13300 000 13 550 000
Nordea 2024-09-30 4,52 % 70 000 000 70 000 000
Nordea 2024-05-10 427 % 11 040 000 11 040 000
Summa 61190 000 61640 600
Varav kortfristig del 50 140 000 37 040 600

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 59 190 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 122 500 23900
Uppl kostn rantor 155 717 51724
Foérutbet hyror/avgifter 552 503 520 049
Summa 830720 595 673
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 1700 OO0 000 100 000 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Osterdker
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Hdakan Kring Manne Kesti
Styrelseledamot Styrelseledamot

Olle Karl-Olof Hellgren
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Borevision
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Extern revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforening Brofastet 1, org.nr. 716422-0357

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforening
Brofastet 1 for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2022 har utférts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2023-03-30 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfrening Broféstet 1 for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a d_e lar av lagen om ekonomiska fGreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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